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DIRETRIZES URBANISTICAS
Regido do Por do Sol

APRESENTACAO

A Secretaria de Esta do de Gestédo do Territorio e Habitagdo do Distrito Federal - SEGETH, 6rgao
responsavel pelo planejamento urbano e territorial do Distrito Federal, tem a competéncia de definir
diretrizes urbanisticas para novos parcelamentos urbanos, nos termos da Lei Fede ral n® 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, que dispde sobre o Parcelamento do Solo Urbano, e do Plano Diretor de Ordenamento
Territorial do Distrito Federal, Lei Complementar n® 803, de 25 de abril de 2009 , € sua atualizagéo por

meio da Lei Complementarn®8 54, de 15de outubro de 2012

As diretrizes urbanisticas se caracterizam como uma das ferramentas de pla nejamento urbano e

territorial e é elaborada a luz das estratégias de ocupacao do territorio do Distrito Federal.

O presente documento, elaborado pela Diretoria de Diretrizes Urbanisticas i DIRUR, unidade
subordinada a Subsecretaria de Gestdo Urbana 1 SUGEST estabelece as diretrizes urbanisticas para a
Regidio da Area de Regularizagio de Interesse Social - ARIS P6r do Sol , para fins de subsidiar os proje tos

de urbanismo de complementagcdo e regularizacdo

Estas diretrizes tém prazo de validade de 4 anos, conforme estabelece o paragrafo Unico do art.
7° da Lei Federal 6.766/79, podendo ser reavaliadas em prazo inferior, de acordo com o interesse publico

ou salvo mudancas de legisla¢do que impliguem alteragdo de uso e ocupacéo do solo.

1. INTRODUCAO

Estas diretrizes urbanisticas aplicam -se ao parcelamento de solo com fins urbanos da regido da
ARIS P6r do Sol, com &rea total de aproximadamente 141 hectares, situada na Regido Administrativa de

Ceilandia 7 RA IX (Figura 01).

A ARIS Por do Sol localiza -se ao sul da cidade de Ceilandia e possui como limites: ao norte a
EPCL - Estrada Parque Ceilandia (Avenida ElImo Serejo de Farias) e o setor QNP da Ceilandia; ao leste a
Area de Desenvolvimento Econdmico T ADE de Ceilandia Sul, parte da zona de amortecimento da ARIE
Parque JK e; ao sul e oeste a ZP2 - Zona de Preservacao Melchior da ARIE Parque JK. O principal acesso
a ARIS Por do Sol é feito pela via P5 e Avenida Elmo Serejo de Farias, continuagdo da EPCL - Estrada

Parque Ceilandia.

A SEGETH tem orientado suas a¢fes no sentido de promover a ocupacgéo ordenada do territério. A
definicdo dessas diretrizes urbanisticas para a area em questdo fundamentou -se no PDOT e d emais

informag6es levantadas sobre a area.



Vale ressaltar que, além dessas diretrizes, o projeto urbanistico a ser elaborado deve considerar a

legislagdo em vigor no que concerne aos temas afetos ao parcelamento do solo urbano.
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Figura01 i Localizagdo da regido da ARIS Por do Sol
2. CARACTERIZACAO DA AREA
O Po6r do Sol é um parcelamento informal ocupado predominantemente por populacdo de baixa
renda definido pelo Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal i PDOT, Lei
Complementar n°® 803/200 9, alterado pela Lei Complementar n © 854, de 15 de outubro de 2012 como
ARIS Pér do Sol (Area de Regularizac&o de Interesse Social).
Estas diretrizes incluem a area da ARIS Por do Sol e a area urbana adjacente a ARIS, a qual

encontra -se desocupada. Dentro da poligonal da ARIS, entre as areas ocupadas, existem os denominados

fivazi os urbanoso n«o par cel adstcasde chacaratauscrorah. as caracter
2.1 MACRODIRETRIZES DO PLANO DIRETOR DE ORD ENAMENTO TERRITORIAL -PDOT

Sao apresentadas, a seguir, as macrodiretrizes estabelecidas pelo Plano Diretor de Ordenamento
Territorial do Distrito Federal T PDOT, Lei Complementar n® 803/2009, alterado pela Lei Complementar

n° 854, de 15 de outubro de 2012, que englobam a ARIS Por do Sol e regido adjacente.
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De acordo com o macrozoneamento estabelecido pelo Plano Diretor de Ordenamento Territorial

PDOT, a regido do P6rdo Sol estd situadana  Zona Urbana de Uso Controlado | I (ZUUcC I1) (Figura 0

fArt. 70 . A Zona Urbana de Uso Controlado Il é composta por area S
predominantemente habitacionais de baixa e média densidade demogréafica, com

enclaves de alta densidade, conforme Anexo lll, Mapa 5, desta Lei Complementar,

sujeitas a restricdes impostas pela sua sensibilidade ambiental e pela prote¢éo dos
mananciais des tinados ao abastecimento de agua.

Art. 71. A Zona Urbana de Uso Controlado Il deverd compatibilizar o uso urbano
com a conservacao dos recursos naturais, por meio da recuperagdo ambiental e da
protecéo dos recursos hidricos, de acordo com as seguintes dir etrizes :

| ¥ permitir o uso predominantemente habitacional de baixa e média densidade
demografica, com comércio, prestacdo de servigos, atividades institucionais e
equipamentos publicos e comunitarios inerentes & ocupagéo urbana, respeitadas as
restricbes de uso determinadas para o Setor Militar Complementar e o Setor de
Multiplas Atividades Norte;

Il 7 respeitar o plano de manejo ou zoneamento referente as Unidades de
Conservacgédo englobadas por essa zona e demais legislagdo pertinente;

Il T regulariz ar o uso e a ocupacdo do solo dos assentamentos informais inseridos
nessa zona, conforme estabelecido na Estratégia de Regularizagdo Fundiaria, no
Titulo Ill, Capitulo IV, Segdo IV, considerando -se a questdo urbanistica, ambiental,
de salubridade ambiental , edilicia e fundiaria; (Inciso com a redagdo da Lei
Complementar n° 854, de 2012.)

IV 1 qualificar e recuperar areas degradadas ocupadas por assentamentos informais
de modo a minimizar danos ambientais;

V i adotar medidas de controle ambiental voltadas para o entorno imediato das
Unidades de Conservagdo de Protegdo Integral e as Areas de Relevante Interesse
Ecolégico inseridas nessa zona, visando & manutencéo de sua integridade ecologica;

VI i adotar medidas de controle da propagacdo de doencas de veic ulacdo por fatores
ambientais.
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FiguraO0 2 i Macroz oneamento do PDOT

2.2 ESTRATEGIAS DO PLANO DIRETOR DE ORDENAMENTO TERRITORIAL -PDOT

O PDOT propde um conjunto de intervengdes de estruturacdo do territdrio, que constituem as

Estratég ias de Ordenamento Territorial. A estratégia que incide na area em questdo € a de Regularizagdo
Fundiaria .

Conforme estabelecido no art. 117 do PDOT, a Estratégia de Regularizagdo Fundiaria visa a
adequacédo de assentamentos informais preexistentes as conf ormacdes legais, de modo a garantir o direito

a moradia, o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da propriedade urbana e o direito ao meio
ambiente ecologicamente equilibrado. Duas categorias de assentamento compdem essa estratégia: Area

de Regulariza¢g &o e Setor Habitacional de Regularizagdo. Sao diretrizes para a regularizagdo conforme
artigos 117 e 122 do PDOT:

fiArt. 117. A estratégia de regularizacdo fundiaria, nos termos da Lei federal n°
11.977, de 7 de julho de 2009, visa a adequagdo de assentam entos informais
consolidados, por meio de acdes prioritarias nas Areas de Regularizagdo indicadas no

Anexo I, Mapa 2 e Tabelas 2A, 2B e 2C, desta Lei Complementar, de modo a
garantir o direito a moradia, o pleno desenvolvimento das funcdes sociais da

prop riedade urbana e o direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado. (Artigo

com a redagdo da Lei Complementar n° 854, de 2012.) 1

Paragrafo Unico. A regularizagdo fundiaria compreende as medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais promovidas por razdes de interesse social ou de
interesse especifico.
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Art. 122.  Sao metas, principios, critérios e acdes para a regularizagéo fundiaria:

| T promover a regularizagéo fundiaria por meio do agrupamento dos assentamentos
informais, sempre que poss ivel, em areas com caracteristicas urbanas e ambientais
semelhantes, observada a capacidade de suporte socioecondmico e ambiental;

Il 7 elaborar projetos integrados de regularizacdo fundiaria para os Setores
Habitacionais, as Areas de Regularizacéo e os Pa rcelamentos Urbanos Isolados;

Il 7 assegurar nivel adequado de habitabilidade e melhoria das condicdes de
sustentabilidade urbanistica, social, ambiental e de salubridade ambiental da &area
ocupada;

IV i realizar a regularizacéo fundiaria em etapas, de aco rdo com as peculiaridades
dos empreendimentos, Vviabilizando solu¢gbes concomitantes, sequenciais ou
alternadas para questdes urbanisticas, ambientais, fundiarias e cartorarias;

V i viabilizar diferentes formas de parceria entre o Poder Publico e os interess ados,
favorecendo maior integracéo dos 6rgéos do Distrito Federal e tornando mais agil e
eficaz o processo de regularizacéo fundiaria;

VI i priorizar a regularizagéo fundiaria de assentamentos informais de baixa renda
consolidados;

VIl i adotar medidas de  compensagdo por eventuais danos ambientais e prejuizos a
ordem urbanistica, diante da irreversibilidade das ocupagdes e constatada a
possibilidade de sua permanéncia;

VIII 7 promover a divisdo das terras desapropriadas que estejam em comum com
terceiros, p or meio de agdes divisorias;

IX 7 promover a intervencdo do Poder Publico no processo de regularizagdo fundiaria
sempre que 0s responsaveis nao atenderem as exigéncias e restricdes estabelecidas;

X 1 adotar medidas de fiscalizacdo, prevencéo, combate e re presséo a implantacéo
de novos parcelamentos irregulares do solo;

X1 1 viabilizar a regularizagdo fundiaria dos assentamentos informais consolidados na
forma de loteamento fechado ou projetos urbanisticos com diretrizes especiais para
unidades autdbnomas, o ra denominados condominios urbanisticos, de acordo com
legislagdo especifica;

Xl 1 promover articulacdo do processo de regularizagdo dos assentamentos
informais com a politica habitacional;
XIll 7 aprimorar os instrumentos e medidas juridicas, urbanistica s e ambientais

voltadas a regularizacéo de assentamentos informais, visando aumentar a agilidade
do processo e facilitar as eventuais intervencdes do Poder Publico;
XIV i ajuizar agBes discriminatérias e demarcatérias, objetivando a regularizagdo

fundidria. das terras do Distrito Federal .o

Para fins de regularizacdo, as areas ocupadas por parcelamentos informais
Pér do Sol (Figura 03).

sao as inseridas na ARIS
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FiguraO 3 i Estratégia s do PDOT
2.3 CARACTERIZAC}AO AMBIENTAL

2.3.1 APA do Planalto central

A regido da ARIS Por do Sol esta inserida , em parte, na Area de Protecio Ambiental (APA) do

Planalto Central, instituida por meio do Decreto Federal s/n de 10 de janeiro de 2002 (Figura 04). A Area
de Protecdo Ambiental (APA) corresponde a categoria de un idade de conservacdo de uso sustentavel, de
acordo com o Sistema Nacional de Unidades de Conservacdo T SNUC, Lei n° 9.985, de 18 de julho de

2000, com plano de manejo e zoneamento aprovados pela Portaria n°. 28, de 17 de abril de 2015.
Segundo o Plano de Manejo, a poligonal esté inserida na Zona Urbana

Para a Zona Urbana, o Plano de Manejo define:
AA Zona Urbana ser § regida pelas nor mas definidas pel o Pl ar
Territ orial do Distrito Federal, Plano Diretor de Planaltina (GO), Padre B ernardo e demais

documentos | egais de ordem urban2stica, ambiental e fundi8ria,

Diretrizes Urbanisticas  da ARIS Po6r do Sol
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FiguraO0 4 i Zoneamento da APA do Planalto Central

2.2.1 Zonea mento Ecoldgico -Econbmico 1 ZEE
Para analise dos aspectos ambientais da ARIS Poér do Sol foram levantadas informacdes do
diagnostico do Zoneamento Ecoldgico -Econdbmico 7 ZEE/DF referentes ao meio fisico e bidtico,

particularmente acerca da sensibilidade dos solos a erosao, da sensibilidade dos aquiferos a reducdo de

recarga e producao hidrica e da cobertura vegetal remanescente.

Os mapas do ZEE/DF sdo passiveis de utilizacdo para a definicdo de diretrizes urbanisticas e

ndo substituem os estudos de avaliagdo de impacto ambiental , a serem solicitados pelo érgdo
competente, na etapa de licenciam ento ambiental. Nesse sentido, os mapas de sensibilidade t ém caréter
preliminar e foram elaborados com escala compativel ao planejamento territorial e urbano, nao

contemplando o detalhamento necessario ao projeto urbanistico. A delimitagdo mais precisa ou

identificacéo de areas ambientalmente sensiveis deve ser objeto de estudos préprios.

O mapa de sensibilidade dos solos a erosdo , do ZEE/DF , analisa os diferentes tipos de solos
guanto aos fatores de erodibilidade (facilidade do solo em ser erodido pelas intempéries), tolerancia a
perda de solo (perda maxima que o solo pode suportar sem que ocorra a sua degradacao permanente) e
declividade. Com relacédo a sensibilidade a reducédo da recarga e producdo hidrica foram consideradas as

variaveis de condutividade hidraulica do sistema aquifero poroso (solos mais permeéaveis e de produgdo



