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CONSELHO DE PLANEJAMENTO TERRITORIAL E URBANO DO DISTRITO FEDERAL

CONPLAN

Processo n®: 392.054.956/2014

Interessado: Companhia de Desenvolvimento Habitacional do Distrito Federal - CODHAB

Assunto: Regularizagio de Area

Localizagdo: | Setor Residencial Leste — Quadras 05 e 08 — Vila Buritis  Planaltina— RA VI

[y
o G208 <6
- Z//‘_S’

Fotha N°
Processo N
Rub

Relator: Conselheiro Célio Melis Jr — Instituto de Arquitetos do Brasil Depto do
Distrito Federal {|AB/DF)

Data: 27/07/2017

Responsaveis | Coordenag¢io:

Técnicos s Claudia Varizo Cavalcante — Gedgrafa — Subsecretaria SUGEST
Supervisdo:

* Maria das Gragas M. de Oliveira  Arquiteta e Urbanista (CAU
A75452-8) = Diretora DILEST
Projeto:
s Marcilene Nogueira de Faria — Arquiteta e Urbanista (CAU A888834)
Assessora DILEST

e Mara Souto Marquez  Arquiteta e Urbanista (CAU A30014-4) —
Assessora DILEST
Topografia:

» Denilson de Souza Braga — Cartégrafo (CREA/DF 9648/D)

Senhoras Conselheiras e Senhores Conselheiros,

1. Introdugao

O presente relato trata da aprovagao do projeto de parcelamento urbano de parte das
Quadras 05 e 06 do Setor Residencial Leste ~ Planaltina RA VI, razédo pela qual € necessaria
sua apreciacao, e consequente deliberagio, por este Conselho de Planejamento Territorial €
Urbano — Conplan, conforme o que determina o PDOT (Lei Complementar 803, de 25/04/2009,
alterada pela Lei Complementar 854, de 15/10/2012) e o Regimento Interno do préprio Conselho:

No PDOT:

*Art. 219. Compete ao CONPLAN:

(.)

VI deliberar sobre questdes relacionadas ao uso e a ocupagéo do solo, inclusive
quando solicitado pelos Conselhos das Unidades de Plangjamento Termitorial;

VIt — deliberar sobre proposta de parcelamento do solo urbano;

- No Regimento interno do Conplan:

“Art. 3°. Compete ao Conseiho de Planejamento Termitorial € Urbano do Distrito
Federal — CONPLAN:

(..)

VI deliberar sobre questes relacionadas ao uso e  ocupagdo do solo, inclusive
quando solicitado pelos Conselhos das Unidades de Planejamento Territorial;

Vil deliberar sobre proposta de parcelamento do soio urbano;

(..

2. QObjeto

O processo n°-392.054.956/2014 trata da aprovagéo do projeto de parcelamento para.a
compiementacao do Setor Residericial Leste, e tem 2 objen\ro de promover a regularizacao
urbanistica e .undléna de parts- das Quaqras 05.2 06 (Vila, Bur:tls) mais especificimente dos lotes
criados e ocupado-*. a revelia do projeto de narcelamarto vriginai, constante da plania CSP PR 6//
e da complementago da l'ntrequadra ’Centro de Quadra) 5/6, na CSP PR 25/1 que versa sobre
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a Entrequadra (Centro de Quadra) 5/6. Cabe salientar que tais lotes integram atualmente area
urbana ja consolidada, que conta com infraestrutura, comércio, equipamentos pablicos e
comunitarios.

Figura 1 Distrito Federal - Unidades de Planejamento Territorial (UPT's)
Fonte: Geoportal

T

Figura 2 - Planaltina (RA Vi) ~Setor Residencial Leste
Fonte: Geoportal ‘ ‘
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Fotha N° (29

Processo
O projeto de parcelamento em andlise objetiva a criagio:
a. Na Quadra 05: S
—  Doslotes 41 a60 dos conjuntos A, B,C,D,E,F, G, H, l e J;
—  Dos lotes 21 a 60 dos conjuntos D, E, F, G, H, l e J.
b. Na Quadra 06:
= Dos lotes 29 a 60 do conjunto C,
—  Dos lotes 41 a 60 dos conjuntos A e B.
c¢. Em parte da Entrequadra 05/06 (Centro de guadra):
—~  Das projegdes “A” e “D";
Do lote “B".
LY

Poﬁgbnaﬂ de projeto (bas'éado no processo 392.054.956/2014 —
Fonte: Geoportal

3. Histdrico
3.1. Da Ocupagao

O Setor Residencial Leste, localizado na cidade de Planalting, RA V1, nasce para assentar os
migrantes que, nas décadas de 1950 e 1960, chegaram a Brasilia, oriundos de varios estados
do pais, paratrabalharna construgao da capltal

As quadras 05 e 08, area conhecida como Vila Buritis, foram ocupadas originalmente por,
trabalhadores que moravam nas invasdes Velhacap (Candangolandia), Vila API (Nicleo

a—
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Bandeirante) e em terrenos na chamada “Quadra 100" (hoje Setor Sul) na prépria cidade de
Planaltina. Com ¢ passar dos anos, a area sofre influéncia direta da dindmica do mercado
imobiliario, mesmo que informal, tendo lotes que s3o (re)vendidos através de documentos
como “Termo Cess&o de Posse” e similares, com situagdes que datam mais de 30 anos de
“propriedade”. Além disso, ha a situagdo de herdeiros que adquirem o “direito de posse”
originario dos pioneiros que inicialmente ocuparam a localidade’.

Ao analisar o processo, vé-se que a regularizagio urbanistica e fundiaria da area tem sua
primeira fase datada em 1969, com o registro em cartdrio da planta CSP PR 6/2, quando
foram regularizadas partes das quadras 05 e 06 e que, a despeito da ocupagao irregular ter
sido mais ou menos “uniforme”, ou seja, aparentemente ter obedecido alguns parametros ja
estabelecidos no projeto de parcelamento original, a situagdo fundiaria de partes das Quadras
05 e 06 ndo permitiu que as mesmas fossem regularizadas, conforme sera demonstrado ao
longo deste relato.

Cabe ainda ressaltar que o cadastro dos moradores das areas objeto do processo em epigrafe
foi sendo feito, pelo menos, desde a década de 1970, conforme comprovam os documentos
constantes.das folhas n® 67 a 71, onde sdo apresentadas copias de documentos emitidos pela
entio Sociedade de Habitagbes de Interesse Social Ltda SHIS e pela Diviséo de Operagées
imobilidrias — DOI, departamento da antiga Companhia Urbanizadora Nova Capital (entdio
NOWVACAP), demonstrando a intengao por parte do Governo na regularizagao da area.

3.2. Do Processo

O processo n° 392.054.956/2014 foi autuado em 15/10/2014, tendo como interessado a
Diretoria de Regularizagdo — DIREG, érgao que faz parte da estrutura administrativa da
Companhia de Desenvolvimento Habitacional do Distrito Federal - CODHAB, com vistas ao
encaminhamento para instrugéo dos tramites necessarios & elaborag&o do projeto de
urbanismo, e consequente regularizagio urbanistica e fundiaria das areas descritas no item 2.
acima.

Na autuacao foram entregues, além dos documentos-padréo de encaminhamentos, o
Levantamento Planimétrico Semi-Cadastral (fl. 04 impressoe fl. 05 digital) para subsidiar a
elaboragao do projeto.

Em 12/02/2015 foi anexado ao processo (fls. 08 a 10) documento subscrito por 19 moradores
interessados na regularizagdo, onde registram seus endere¢os e declaram desde que ano
s&0 moradores do local.

Ato continuo, a SEGETH procede com o encaminhamento das consultas necessarias para a
coleta das informagdes oficiais relacionadas a situaggo fundiaria da localidade, interferéncias e
capacidade de atendimento as possiveis novas demandas em redes de infraestrutura e
servicos piblicos, além de averiguar a necessidade de licenciamento ambiental (fls. 12 a 55),
cujas respostas seréo detalha'das nos itens 4, 5 e 6 deste relato.

Devido a interferéncias com redes da CAESB .os lotes 0% a 20 dos conjuntos ABCe D os
lotes 01 a 19 do conjunto E, os lotes 01 a 15 do con]unto F e os lotes 04 a 07 do conjunto G,
todos na Quadra 06, foram 3upnm|dos ato oficializado pelo Decretos n? 18. 506 de 06/08/1997

(fl. 56). Pela mesma razao. I e 09 do con]unto G da QUaHra 06 foi desconsbtuldo por meis. -~
do Decreto n® 33.452 de 2 011.(fl. 57) : .
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! Informagso extraida do documento Histbrieo de HaE'l‘at;éo da*-' Q.,radra., n5€ (}6 do S‘etcr Resracnmar’ Leste gz
Planaltina/DF’, assinado por Maria Eunice Ramos de AlcAntara (Assistente Sociat CRESS/DF 3378), consta}n-te das
folhss n® 65 e 66 do processo 392.054.956/2014,
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O projeto de parcelamento original CSP PR 6/2, previu conjuntos com lotes geminados, sem
divisas de frente e fundo com outros lotes, limitados por logradouro piiblico sem permisséo ao
acesso de veiculos. Tal decis@o urbanistica se mostrou inadequada, uma vez que, com o
decorrer do tempo e do uso dado pelos moradores, tais areas foram transformadas em vias

publicas, com trafego de velculos, ainda que precario, ocasionando uma série de problemas,
tais como:

— Por sua dimensao reduzida (menor que 8m de largura), as areas piblicas,
transformadas em vias pela populagao, dificultam o convivio seguro de pedestres e
veiculos;

— Impossibilidade de viabilizar um desenho acessivel a pessoas com deficiéncia e/ou
com mobilidade reduzida, caso sejam empregadas as técnicas usuais de desenho
urbano;

— Impossibilidade de cumprir com as normas determinadas pelas concessiondrias de
servigos publicos tanto para cumpyrir 0s requisitos de seguranga quanto operacionais
determinados pelas mesmas;

Para dar solucéo tecnicamente viavel aos problemas resultantes, a equipe respensavel pelo
projeto em andlise, subsidiada pela NOTA TECNICA DIMOB n® 02/2015 (fls. 58 a 63), langa
mao das “ruas compartilhadas” como recurso que “permite que os automoéveis continuem
circufando pelo percurso, com acesso as garagens dos lotes” eliminando a “diferenciagao de
nivel entre a calgada e a via (...) criando uma superficie continua e sem obstaculos”. Tal
solugéo foi detalhada e devidamente justificada na planta DET 040/2015 (fl. 76).

O projeto final, ora submetido & andlise do Plenc deste Conplan, foi consubstanciado na
Planta de Parcelamento Urbano URB 040/2015 {fls. 73 a 76) e seu respectivo Memorial
Descritivo MDE 040/2015 (fls. 77 a 124}, com vistas & sua aprovacao e posterior registro
cartorial,

4. Situacgéo fundiaria

A TERRACAP (Agéncia de Desenvolvimento do Distrito Federal) se manifesta por meio dos
seguintes documentos:

a. Despacho n® 0341/2015 - NUREG de 27/05/2015 (fl. 15) informa que a &rea em andlise
“nédo interfere em nenhum Memorial de Loteamento” e que quando foi feito o registro
em cartdric da planta CSP PR-6/2, a area ora em processo de regularizagéo fundiaria e
urbanistica “ndo estava desapropriada, motivo pelo qual néo fez parte da poligonal
de projeto” Ainda neste despacho, foi feito o alerta sobre a supresséo de lotes ocorrida
em alguns conjuritos da Quadra 06 devido a interferéncias com redes da CAESB.

b. Despacho n® 0968/2015 — NUANF de 08/06/2015 (fl. 17) informa que a area em questéo

se localiza no “IMOVEL MESTRE D'’ARMAS, desmembrado do Municipio de Formosa-GO
6 incorporado ac territério do Distrito Federal’, tendo seu registro ocorrido em 03
matriculas, conforme descrito abaixo (ver figura 4):

. — Matricula n® 91.014 do Cartério do 3° Oficio do Registro de Iméveis do
Distrito Federal, terras desapropriadas e incorporadas ao patriménio da
Comparihia Imobiliaria de Brasilia (TERRACAP);

. Matricula n° 1.720, livio 2 Registro Geral, do Cartério do 8° Oficio
do Registro de Iméveis do Distrito Federal, terras desapropriadas e incorporadas
ao patrimdnio da Companhia Imobilidria de Brasilia (TERRACAPY);

/30
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. Matricula n® 743, livro 2  Registro Geral, do Cartério do 8° Oficio
de Registro de Iméveis do Distrito Federal
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Figura 4 Situagdo fundiania
Fonte: Processo 392.054.956/2014  folha n® 17 {verso)

5. Interferéncias em redes
5.1. Companhia Urbanizadora Nova Capital - NOVACAP

Oficio n® 1137/2015-PRES de 17/07/2015 (fl. 23) informa que, “apds analise da planta do
selor..., sobreposto com a URB do projeto de drenagem, chegou-se a concluséo que o
urbanismo é o mesmo, isfo é, as redes projetadas e implantadas estdo no arruamento, ndo
interferindo com os lotes’.

5.2, Servigo de Limpeza Urbana - SLU

Oficic n" 526/2015-DIGER/SLU de 07/07/2015 (fls. 49 a 51) informa gque o Servigo de Limpeza
Urbana SLU “ja realiza coleta dos residuos domiciliares e comerciais, e podemos
afirmar que néo havera impacto significativo quanto a capacidade de realizagao dos
servicos de coleta, transporte, tratamento e destinac¢ao final dos residuos gerados” por
ocasiéo da regularizagéo urbanistica e fundiaria da area emn analise neste processo.

5.3. Ol Brasilia Geo/DF

Carta n® CT 081/2015 de 01/06/2015 (fl. 40) informa que “na érea proxima. as Quadra 05 06
da Vila Buritis  Setor Residencial Leste PlanaltinaV:)F, () existe interf pBeiade redd™
telefonica.” No entanto, ao cotejar as plantas cadastrais PE-PCN-007 e 016'{fis. 42 ‘& 43) com
o projeto de parcelamento constante na URB 40/2015 (fls. 73 a 75), € com os dados do MDE
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4012015, verifica-se que a rede de telefonia ali cadastrada esta localizada sobre as
calgadas, ndo apresentando interferéncias com os lotes propostos:

5.4. Companhia Energética de Brasilia - CEB
Carta n°® 143/2015/CGB-Int de 08/06/2015 (fls. 44 a 47) que faz referéncia ao laudo n®

143/2015 (fls. 46 e 47) e se pronuncia da seguinté maneira:

— Trata-se de 4rea com ocupagéo e atendimento ja consolidados e que, dentro da
poligonal de projeto apresentada, ha inimeros trechos de rede aérea e de iluminagéo
publica; '

— Que a atual area de cobertura da rede elétrica e de iluminagéo foi construida com
base em “versdo anterior do projeto urbanistico” @ que quaisquer eventuais
interferéncias com esta rede podem ter sido causadas por alteragdes na nova verséo
de projeto.

- As redes de atendimento ac parcelamento sdo compostas por trechos aéreos de
média e baixa tens&o e que, para sua implantagao, as normas da CEB-D devem ser
consideradas, com énfase em alguns aspectos fundamentais: '

¢ Locagfo de postes: obedecer a distancia horizontal minima de 0,50m entre o
meio-fio e o eixo do poste. Durante obras ainda por vir, sendo necessaria
qualquer tipo de escavagio com profundidade superior a 0,50m, considerar
afastamento horizontal de 2,00m, de forma a garantir estabilidade dos postes;

+ A distancia horizontal de seguranga entre redes elétricas e edificagbes deve
ser de 1,50m entre qualquer elemento energizado e a parede da edificacéo,
para rede de média fenséo, e de 1,00m para rede de baixa tenséo.

“Assim, desde que respeitados os condicionantes técnicos descritos (...), a CEB-D ndo
vé 6bices quanto a regularizagédo do projeto urbanistico. ”

“A CEB-D ressalta ainda que o Laudo n® 143/2015 ndo implica em “declaraggo de
responsabilidade de custos decorrentes da remogéo de postes ou redes locadas em locais
improprios”.

5.5. Companhia de Saneamento Ambiental do Distrito Federal - CAESB

Carta n® 280/2015 DE/CAESB de 22/09/2017 (fls. 34 e 35) informa que foram identificadas
interferéncias com o Sistema de Abastecimento de Agua (SAA) e com o Sistema de
Abastecimento de Esgoto (SES) e assim os descreve:

a. SAA

— Adutora em ferro fundido, diametro 250mm, locada no eixo da via plblica na
lateral das Quadras 05 e 06, com profundidade indicada em cadastro de 0,80m;

— Redes de abastecimento de agua em FF, PVC e PEAD, diametros entre 110 e
32mm para abastecimento das Quadras 05 e 06, cujo cadastro aporita a
profundidade variando entre 0,60 e 0,80m.

b SES.

— Interceptor em PVC, diametro 300/400mm, implantado em érea publica na Quadra
06, nas proximidades dos conjuntos A, C e D, com profundidade média de 1,50m;
— Rede coletora em MBY, didmetro 150mm, com profundidade inicial de 1,50m.

Devido ao alto custo de remanejamento, a CAESB recomenda a “permanéncia das redes de
dgua e esgoto, das adutoras e interceptores, respeitando a faixa de servidio que
possibilite a reél_iza;:a"o das manutengdes preventivas e corretivas das redes e
recobrimentos”.

-
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192 A empresa recomenda, ainda, que para a execugéo de obras sejam adotados os
193 procedimentos adequados a fim de evitar danos as redes, respeitando-se os recobrimentos
154 minimos, assim como os afastamentos de acordo com as tabelas abaixo:
Largura da faixa de serviddo e recobrimentos minimos exigidos para redes de esgoto
Profundidade {(m) Didmetro {mm) Afastamento {m) * Recobrimento (m)
Até 3,50 Até 100 0,70
Acima de 100 até 150 1,50 Redes de vias
Acima de 150 até 350 2,50 publicas: 0,90
Acima de 350 até 600 5,00
Acima de 600 até 1500 6,00 Redes em passeios e
Acima de 3,50 até 5,00 | Até 350 3,00 dreas verdes: 0,60
Acima de 350 até 1500 6,00
Acima de 5,00 Até 1500 7.50
* A partir do eixo da rede
195
Largura da faixa de servidao e recobrimentos minimos exigidos para redes de dgua
Didmetro (mm) Material Recohrimento {m) Afastamento (m)*
Até 150 PEAD/PVC 0,80 1.50
FOFQ 0,60
Acima de 150 até 200 PEAD/PVC 0,80 2,00
FOFQ 0,60
Acima de 200 até 250 PEAD/PVC 0,80 2,00
FOFO 0,85
Acima de 250 ate 300 Todos 1,10 2,00
Acima de 300 até 350 1,25 5,00
Acima de 350 até 400 1,50 5,00
Acima de 400 até 1500 2,00 6,00
* A partir do eixo da rede
156

197 6. Licenciamento Ambiental

198 Em Oficio n® 401.000.343/2016 SULAM/PRESI/IBRAM de 16/05/2016 (fl. 55), o Instituto do
199  Meio Ambiente e dos Recursos Hidricos do Distrito Federal — Brasilia Ambiental — IBRAM,
200  ao se referir sobre a regularizagéo dos conjuntos A a J das Quadras (05 e 06 da Vila Buritis,

201  considera que “como o bairro ja estd em operacao desde antes da necessidade de

202  Licenciamento Ambiental e com infraestrutura instalada, portanto ndo ha necessidade de
203 licenciamento, exceto em caso de novas infraestruturas de porte equivalente ao previsto na
204  Resolugdo do CONAM de Autorizagédo Ambiental 01/2014”

205 7. Projeto urbanistico

206 7.1. Composic¢ao
207 O projeto &€ composto:
208 a. Projeto de Parcelamento Urbano URB 040/2015 (fls.73 a 75} e Planta de
209 Detalhamento Urbano (¢om a solugio de “ruas compartilhadas™) DET 040/2015 (fl. 76)
Composigio do projeto
Projeto Sicad Folha {no projeto)
URB 040/2015 56-IV-4-D 01/04
URB 040/2015 73-1-1-B 02/04
URB 040/2015 73-il-1-D 03/04
DET 040/2015 Detalhe 04/04
210
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b. Memorial Descritivo MDE 040/2015 {fls. 77 a 124):
— Parte A, Parte B e Quadro de Caminhamento de Perimetro (fls. 77 a 94)
— Quadro Demonstrativo de Unidades Imobilidrias (fls. 95 a 124)

7.2. Proposicao

O projeto, como descrito ao longo deste relato, tem por premissa a regularizagéo urbanistica e
fundiaria de um assentamento ja consolidado.

O arcabougo legal, que ira instruir e permitir que isso seja feito, é dado:

a. PelaLein® 11.977 de 7 de julho de 2009 que “dispbe sobre o Programa Minha Casa
Minha Vida PMCMYV e a regularizago fundiaria de assentamentos localizados em
&reas urbanas™:

- SecaoV, Artigo 69: “aplicam-se ao Distrito Federal fodas as atribuigées e
prerrogativas dispostas neste capliulo para os Estados e Municipios®;

— Artigo 71° “as glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de
dezembro de 1979 que ndo possuirem registro poderdo ter sua sitiracéo
Juridica reguiarizada, com registro de parcelamento, desde que esse
parcelamento esteja implantado e integrado & cidade”,

— Artigo 71, § 1% “a regularizagéo prevista no caput pode envolver a fotalidade
ou parcelas da gleba”.

O projeto de parcelamento original do Setor Residencial Leste (CSP PR 6/2) foi registrado em
cartorio no ano de 1969 e o presente projeto {URB/MDE 040/2015) foi elaborado para
complementar o parcelamento das Quadras 5 e 6 do mesmo Setor, que ndo foram registradas
& época, mas estio totalmente consolidadas e integradas a cidade de Planaltina. Fica, assim,
configurada a situagéo de enquadramento legal para sua aprovagao.

7.3. Zoneamento e Areas

O PDOT ~ Plano Diretor de Ordenamento Territorial (Lei Complementar 803 de 2009 e Lei
Complementar 854 de 2012) insere a area em andlise em Zona Urbana Consolidada,
composta por areas predominantemente urbanizadas ou em processo de urbanizago, de
baixa, média e alta densidade demografica, servidas de infraestrutura e equipamentos
comunitarios.

A &rea do parcelamento abrange superficie de 25.254 ha (vinte e cinco mil duzentos e
cinquenta e quatro hectares) e compreende a criagdo de 555 {quinhentos e cinquenta e cinco)
unidades imobiliarias, dentre lotes e proje¢des, sendo:

— 497 (gquatrocentos e noventa e sete) lotes destinados & habitagao unifamiliar;

— 55 {cinguenta e cinco) lotes destinados a atividades de uso misto (voltados para as
vias 2 e 3);

— 2 (duas) projegbes (A e D);

— 1 {um) bloco institucional {B).

)
™M

QUADRO SINTESE DAS UNIDADES IMOBILIARIAS E DAS ARES PUBLICAS

DESTINACAO LOTES (un) AREA (%)
1 = Unidades Imobilidrias
Habitagdo unifamiliar 99.400,00 m? 497 39,39
Uso Misto 11.000,00 m? 55 4,36
Comercial (projecao A) 570,00 m? i 0,23
Institucional (bloco B, projecdo D templo} 180500 m? 2 0,64
Subtotal 112.575,00 m? 555 44,62
2 - Sistema de Circulagic ¢ ELUP 101.858,47 m* 40 30
3 ~-Espagos Livres de Uso Pablico 38.115,07 m? 15,08

-
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[ TOTAL 252.549,54 m | [ 100,00
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254 7.5. Sistema viario
255 O sistema vidario foi concebido seguindo a l6gica do parcelamento existente, propondo apenas
256 corre¢oes de geometria de vias, de forma a se adequarem a legislagao em vigor.
8
257 Além disso, como ja citado acima (item 3.2), o parcelamento original, na forma do CSP PR 6/2, w o &
258 previa a existéncia de faixas de areas publicas entre os conjuntos, formados por lotes
259 geminados, sem divisas de frente e/ou de fundos com outros lotes, nao sendo permitido o
260 trafego de veiculos. Com o passar dos anos, esses logradouros publicos, que eram os limites
261 dos lotes, foram sendo transformados pela populagido em precarias vias de acesso,
262 principalmente para acesso as garagens.
263 A solugéo encontrada para solucionar os diversos problemas acarretados por essa tipologia
264 urbana, foi ¢ conceito de “Ruas Compartilhadas” que parte do principio da eliminagao da
265 disting&o entre vias e calgadas, criando uma superficie continua e sem obstaculos e
266 eliminando desniveis que, por exemplo, rampas de garagem provocam no espago urbano. Tal
267 principio permite que pedestres e os demais modais de mobilidade continuem circulande pelo
268 mesmo percurso, baseados no respeito mutuo dos limites de cada usuario, como forma de
269 induzir um uso mais universal do espago publico, além de exigéncia de “caixas de via” com
270 menores dimensées.
271

Figura 5 Secédo da geometria tipica de uma "Rua Compartithada”
Forite: Nota Técnica DIMOB n° 02/2015 — Reformutacdo de ruas com largura inferior a 8m para atender a critérios de
acessibilidade (fls. 58 a 63)

272

273 7.6. Normas de Uso e Gabarito (extraido das fls. 92 e 93)

274 Para os 497 lotes de usos residencial ficam fixados os parametros das Normas de Edificagao,
275 Uso e Gabarito NGB44/87, onde devera ser incluida uma nota no item 07 — Observages

276 Gerais, com 08 seguintes dizeres:

277 “Ficam estendidos os dispositivos desta NGB para os lotes 42 a 59 dos conjuntos A, B, C,
278 D, E F, G, H, I e J da Quadra 05 e, dos lotes 22 a 39 e dos lotes 42 a 59 dos conjuntos D,
279 E, F, G H. I J; dos lotes 29a 39 e 42 a 59 do conjunto C e dos fotes 42 a 59 dos

280 conjuntos A e B todos da Quadra 06.”
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Para os lotes voltados para as vias 2 e 3, as normas de edificagao estao definidas na Planta
de Gabarito CSP PR 92/1
Para as projecGes:
A - Ficam estendidos os pardmetros constantes da planta CSP PR 61/1
D - Ficam estendidos os parametros constantes na NGB 24/88 onde devera ser incluida nota
no item 07 — Observagdes Gerais, com os seguintes dizeres:
“Ficam estendidos os dispositivos desta NGB a projegdo D da Entrequadra 05/06 do Setor
Residencial Leste.”
Os parametros para o Bloco B serfo definidos pela Lei de Uso e Ocupagéo do Solo  LUOS.

8. Conclusao e Voto

Considerando que:

a.

pae o

Trata-se de um assentamento urbano consolidado e completamente integrado a
cidade de Planaltina, que ja conta com infraestrutura instalada e equipamentos
publicos e comunitarios que atendem & demanda existente,

A area esta em iméveis da Terracap devidamente registrados em cartério;

N&o ha ébices com relagao a interferéncias em redes de infraestrutura;

Nio ha impedimentos do ponto de vista ambiental;

O Projeto de Urbanismo em andlise leva em consideragfo a situagao existente,
langando mio, inclusive, de recursos de projeto que vio ao encontro das técnicas
mais contemporaneas para solu¢do de problemas e de democratizacao do uso do
espago publico.

Encaminho VOTO FAVORAVEL & aprovagio do Projeto de Urbanismo URB 040/2015 e seu
respectivo MDE 040/2015, com vistas a seu encaminhamento & registro em cartério.

Arqg. Célio da Co a Melis Junior
Conselheiro Titular

Insfituto de Arquitetos do Brasil

Depto do Distrito Federal 1AB/DF
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