CONSELHO DE PELANEJAMENTO TERRITORIALLE URBANO DO, ;. -, *
DISTRITO FEDERAL - CONPLAN,

RELATORIO
REFERENCIA: Processo n° 111.002.020/2011
INTERESSADO: NUPRA TERRACAP

ASSUNTO: Alteragao do Projeto de Urbanismo de Regularizagio do Setor
Habitacional Jardim Boténico Etapa IV

Trata o presente processo de proposta de alteragdo do Projeto Urbanistico de

Regularizag@o URB-RP 052/11 e Memorial Descritivo de Regularizac¢do de Parcelamento

MDE RP 052/11 referente ao Setor Habitacional Jardim Botanico Etapa IV,
denominado condominio “Solar de Brasilia”.

Inicialmente destacamos que o presente processo ji passou por todas as etapas de
andlises pertinentes e necessarias para sua aprovacdo, inclusive tendo sido apreciado com
parecer favoravel, por unanimidade, neste conselho CONPLAN (decisdo n® 74/2015 de
14/05/2015). Apesar disso, uma vez que a nova proposta modifica o desenho urbano
previamente apresentado, foi considerada necessdria a retomada do rito processual
previsto para a aprovagio de projetos urbanisticos, incluindo nova apreciagio pelo
CONPLAN, conforme descrito no oficio n® 390.001.482/2016 GAB/SEGETH, datado
de 30/12/2016 (folha 818 do processo).

Importante ressaltar que a analise feita para este relato se restringiu apenas ao
objeto em questio, ou seja, s alteragdes propostas, nfio cabendo nenhum tipo de revisdo
a todo o processo anteriormente licenciado.

... "Conforme quadro demonstrativo que faz um comparativo das dreas destinadas
a Equipamentos Publicos (EPC, EPU ¢ ELUP) e a Unidades Imobilidrias residenciais e
comerciais, podemos constatar que a proposta de alteragdo praticamente néo alterou os
quantitativos inicialmente aprovados, ou seja de uma drea total de projeto de 151,65 ha,
a nova proposta prevé uma alteracédo de apenas 0,6% (de 25,12 ha para 25,28 ha) nas
dreas publicas e 0,4% (de 97,85 ha para 97,45 ha} nas dreas de Unidades Imobilidrias.

Ressaltamos ainda que a drea prevista para EPC (Parque de Uso Miiltiplo) foi alterada
para se localizar em uma drea que atualmente estd provida de um grande quantitativo
de drvores nativas e exéticas, que do ponto de vista de preservagdo do meio ambiente é
a drea mais adequada para criagdo de um Parque de Uso Multiplo.”... Transcri¢do do
despacho n® 0336/2017 DITEC (folha 818 do processo), que descreve de forma
resumida as alteragdes propostas e que foram, de fato, identificadas na andlise deste
processo.

A seguir apresentamos quadros demonstrativos com as alterages propostas:
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) SHIB Av.do
Escola Classe EPC Parque, Quadra | 631857 | Sl
Jardim de Infancia 4, Lote 5 (-0,66)
: SHJB - Av.
Ensino EPC Vilage, Quadra | 820022 | &209.54
Fundamental 4 Lote 1 (+0,32)
) SHIB - Av. do
Delegacia de EPC Parque, Quadra | 1485438 | 14844.82
Policia 4 Lote 3 (-9.64)
SHIE - Av. do . _
Ensino Médio EPC Vilage, Quadra | 12.73200 | 1273213 | Dierenga = (1)1667.56m2
4, Lote 2 ’
SHJE - Av. do
Parque, Quadra
Pargue de Uso EPC 4 Lote 2e Av. | 161.390,05 15(1332302
wapio Taboca, Quadra '
6. Lote 1
SHJB - Av. do
ELUP ELUP | Parque, Quadra | 654630 | GETEL
. 870,
SHIB - Av. do
Area Comercial c Parque, Quadra | 73.981,33 | 6221521 | Diferenga (-) 11.766,12m2
4, Lote 4
SHIE-Av.do
9 Unidades RESIDENCIAL | Parque, Quadra N
Residenciis | UNIFAMILIAR | 4, Rua 1, Lotes 778123 | Diferenca (+)7.781,23m"
139,
Antes da alteraciio Depois da alteragio
] AREA
AREA
CATEGORIA AREA | {% sobre a area da AREA (ha) | (% sobre a area da
{ha) poligonal de CATEGORIA poligonal de
projeto) projeto)
EPC 2245 14,80 EPC 22,45 14,80
EPU 0,11 0,07 EPU 011 0.08
ELUP 256 169 ELUP 2,71 1,79
*
*EC/ EU/ ELUP (Anexo |l Tabela 2A  PDOT)
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Somatério das areas dos

Equipamento
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lotes destinados a

Espacos Livres de Uso Puablico.

Comunitario/Urbano. e
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AREAS PROJETO PROPOSTA DE

APROVADO ALTERACAO
Areas em hé Areas em ha
Area de Projeto 151,65 151,65
Areas Piblicas (EPC, 25,12 25,28
EPU, ELUP)
Area de Unidades 97,85 97,45
Imobilidrias (Area
Comercial e Unidades
Residenciais)

e Percentual de dreas publicas exigido pelo PDOT, Anexo II, Tabela 2* Setores
Habitacionais de Regularizagdo é de 10% correspondendo a 15,16 hd da area de
Projeto.

A seguir plantas mapas de uso do solo do projeto URB RP 052/11:

Antes da alteragdo Depois da alteragio
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Conforme despacho n® 0468/2017 DITEC TERRACAP, segue abaixo as razdes que
motivaram a proposta de alteracio do projeto:

... “Em reunides ocorridas na Terracap com ocupantes da drea localizada no Setor
Habitacional Jardim Botdnico  Etapa IV, mais especificamente na Quadra 4, foi
solicitada a inclusdo no processo de regularizagdo de algumas residéncias ocupadas hd
algum tempo, ndo contempladas no projeto e alteragdo do parque proposto.

Foi comunicado aos requerentes que as residéncias objeto do pleito embora
estejam localizadas na poligonal do Setor Habitacional Jardim Botdnico, nfio -estdo
inseridas na poligonal da ARINE Jardim Botdnico. Quanto ao. parque, foi esclarecido-
que o rezoneamento da APA.do Sdo Bartolomeu estabeleceu que em Zona de Ocupagdo
Especial de Intéresse Ambientel — 7OKEJA, a drea destinada em: projeto para:
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Equipamentos Publicos deveria possuir impermeabiliza¢do mdxima de 50% para novas
—geupagles-urbanas:

Em outras oportunidades, os moradores relataram que a drea inicialmente
prevista para o Parque de Uso Miltiplo ndo apresentaria condigbes tdo adequadas
(vegetagdo/arboriza¢do) quanto a do local onde foi proposto no projeto de urbanismo os
Lotes para Equipamentos Publicos e comércio. Alegavam, portanto, que a drea onde
foram previstos os equipamentos jd se encontrava reflorestada, com inlimeras espécies
nativas e exdticas ja consolidadas, ou seja, do ponto de vista de preserva¢do do meio
ambiente seria a mais adequada para a localizagdo do parque proposto.

Considerando gue jé houve a republicagdo do decreto de aprovagdo do projeto
em 31/03/2016, com validade de 180 dias, portanto jé expirada, e que ainda permanecem
as exigéncias de retificagdo da matricula da gleba para registro do parcelamento,
entendemos ser oportuna a promogdo de uma alteragdo do prajeto de regulariza¢do para
atendimento das solicita¢des da comunidade, objetivando com isso a redugdo da
probabilidade de enfrentamento de impugnagdes ao registro cartorial, haja vista os
acontecimentos recentes enfrentados pela Companhia no processo de regularizagdo dos
setores habitacionais Jardim Botdnico Etapa Il e Vicente Pires Trechos 1.

Nesse cendrio, foi solicitado a essa GEREF a elaboracdo de uma proposta de
alteragdo da drea onde se localizam os Equipamentos Publicos no projeto, que
contemplasse os pleitos elencados. Em 26/10/2016, por meio do OF. n° 674/2016 (f1.815),
essa proposta de alteragdo do Projeto de Urbanismo URB/RP 052/11 foi direcionada a
SEGETH, para andlise e manifesta¢do, consultando, ainda, com relagdo a necessidade
de nova apreciac¢do do projeto pelo CONPLAN.” ...

Naquela oportunidade, demonstrou-se que a alteragdo proposta praticamente
ndo alterava os percentuaqis das dreas piblicas e de Unidades Imobilidrias do projeto
aprovado. Com efeito, comparando-se as dreas destinadas a Equipamentos Publicos
(EPC, EPU e ELUP) e a de Unidades Imobilidrias residenciais e comerciais, constata-
se que a proposta de alteragdo do projeto ndo modifica os quantitativos inicialmente
previstos e aprovados, ou seja, de uma drea total de projeto de 151,65 ha, a nova
proposta previa um aumento de apenas 0,6% (de 25,12 ha para 25,28 ha) nas dreas
publicas e diminui¢do de 0,4% (de 97,85 ha para 97,45 ha) nas dreas de Unidades
Imobilidarias.”

Conforme informado através de consulta feita por este relator a DITEC
TERRACAP, por nfo haver alteragéo de densidade populacional e pelo remanejamento
proposto na alteracio ndo implicar em novas demandas ou modificagGes na infraestrutura,
n#o foi necessario a renovagio das consultas as concessionarias.

O empreendimento recebeu do Instituto do Meio Ambiente e dos Recursos
Hidricos do Distrito Federal Brasilia Ambiental IBRAM/DF, no ambito do processo
n® 191.000.834/1996, em 05 de maio de 2015, a Licen¢a de Instslac¢io n° 007/2015, para
o parcelamento do solo - Jardim Botinico Etapa IV, com validade de 03 V(U'és)"anos
(Foiha 425 a426). Em cumprimento ao item 4 da LS 007/2015 (“Qualquer alteragdo nos

praojetos previstos para o empreendimento deveri ser prgcgdida de. dnuénciq_
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documentada: gfest e {n;tttuto”) fei giigaittinhadp ao ISl AM o Oficio n° 347/2017- foE.C .

conforme copia anexada a folha VSS, A Terracap obteve como resposta pelo Sistema
Eletrénico de Infom}ag:oes SEI-GDF n°.00391-00015465/2017-29 (copia as fls. 965 a
971) a anuéncia do IBRAM nas altera(,:oes da Proposta de Urbanismo. pard o Setor
Habitacional Jardim Botinico FEtapa IV, encaminhadas pelo Oficio ‘SEI:GDF n°
261/2017 IBRAM/PRESI (fl. 968-verso), pelo qual é solicitado, ainda, que o Parque a
ser criado faca parte da 4rea verde do setor, nfio sendo considerado Parque ou Unidade de
Conservagio sob gestio do IBRAM.

Pelo Oficio n® 453/2017 DITEC/TERRACAP (fls. 972 a 978) foi encaminhado
a modificagio do projeto, conforme sugestdo do IBRAM de mudanca do Parque de Uso

Muttiplo para Parque Urbano compondo assim drea verde do Parcelamento.

Ap6s nova apreciagio a Coordenadoria de Urbanismo CAP SEGETH conclui
no parecer técnico n° 279.000/2017 que:

. “Sendo assim, ndo havendo mais nenhuma alteragdo, consideramos que o
estudo revisado pela TERRACAP para nova concepgdo do Projeto Urbanistico do Setor
Habitacional Jardim Botdnico  Etapa IV possui os requisitos necessdrios para o
prosseguimento de seu processo de regulariza¢do visando dar conlinuiddade ao

desenvolvimento do Projeto Executivo.”

vVOTO

Diante do exposto, voto favoravelmente pela alteragfio da proposta de modificacio
do Projeto Urbanistico de Regularizagio URB-RP 052/11 e Memorial Descritivo de
Regularizagio de Parcelamento MDE RP 052/11 referente ao Setor Habitacional
Jardim Botanico Etapa IV, denominado condominio “Solar de Brasilia”.

Em 28 de jutho de 2017

ILBERT DE CARVALHO ACCIOLY
onselheiro itular SINDUSCON/DF
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