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Proc. n? 300.000682/2009

Rua Copaiba, Lote 1, Aguas Claras, Brasilia-DF
Alvorada Empreendimentos e Participacdes S.A.
MB Engenharia SPE 040 S.A.

Assunto: vinculacao de vagas excedentes



PDOT - Plano Diretor de Ordenamento Territorial do DF:

Art. 219. Compete ao CONPLAN:

VIl — deliberar sobre questoes relacionadas ao uso e a

ocupacdo do solo, inclusive quando solicitado pelos

Conselhos das Unidades de Planejamento Territorial;



IX — analisar e deliberar, no Gmbito da competéncia do

Poder Executivo, sobre os casos omissos no PDOT, nos

Planos de Desenvolvimento Locais, no Plano de Preservacdo

do Conjunto Urbanistico de Brasilia, na Lei de Uso e

Ocupacdo do Solo, no Codigo de Edificacoes, no Codigo de

Posturas e na Lei de Parcelamento do Solo Urbano;



Parecer PROMAI/PGDF n2. 000.072/2012

E apontado como indicio de desvirtuamento o fato de existir

no memorial de incorporacao a vinculacao de vagas as

unidades habitacionais, ferindo o art. 207, 8 82, “b”, do

Decreto que regulamenta o Cdodigo de Obras e Edificacoes.



Codigo de Obras e Edificacoes - Art. 207. (...)*
8 82 E proibida:

“b) a vinculacdo as unidades habitacionais autbnomas das

vagas minimas para estacionamento e garagem de

veiculos estabelecidas para o empreendimento na forma do

Codigo de Edificacoes do Distrito Federal.”

*Redacdo dada pelo Dec. 28.899/2008



O Decreto 33.740/2012, que alterou o Decreto n? 19.915,
em seu Anexo Il, Tabela IV, estabelece para Apart-hotéis a
guantidade minima de vagas € de 1 vaga para cada 4

apartamentos.

Ndo ha restricGo a construcdo e vinculacdo de vagas extras,

excedentes a quantidade minima exigida.




Em 2014, em atendimento ao Parecer PGDF de 2012:

v Apds reaprovacéo do projeto e expedicdo do novo Alvard

de Construcdo n® 14/2014, foi reqgistrada a Retificacdo

do Memorial de Incorporacdo com a desvinculacdo de

455 vagas (numero superior as vagas minimas exigidas

por lei), conforme consta de fls. 100/101 da Convencdo

de Condominio.
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6. DESPACHO CAP - 19/11/2015

W

Apart-hotéis e pensdes com qualquer area terdao 1 vaga a cada 4 apartamentos,
sendo que aqueles que tiverem area superior ou igual a 2.500,00m? serdao
considerados polos geradores de trafego — PGT.

Diante do exposto a interpretacao desta CAP é&:

1. Nao & permitida a vinculagao das vagas minimas as unidades habitacionais,
mas e possivel entender que:

*» Nao ha especificagao de um nimero maximo de vagas;
- Nao ha legislagdo que impede que as vagas que excedam o minimo
estabelecido pela norma sejam vinculadas as unidades habitacionais:
- Esta vinculagao do excedente nao fere a norma aplicavel.
2. Um empreendimento que tenha apart-hotel, lojas, salas etc., devera atender
as determinacdes especificas para cada tipo de uso.
3. Um empreendimento que escolha atender apenas ao numero minimo de
vagas determinado pela norma nao podera vincula-las as unidades habitacionais.

Brasilia, janeiro de 2016.

Subsecretario

ntral da Anravacian de Proi s - CAP



Interpretacao Teleoldgica
versus
Principio “In Claris Cessat Interpretatio”:
a) Disposicoes claras nao comportam interpretacao;

b) Quando o texto é claro, ndo se busca analise de vontade;

*Carlos Maximiliano, Min. do STF nomeado em 1936, autor da obra

“Hermeneutica e Aplicagéo do Direito”



O administrador publico deve agir sempre com base no que

esta previsto ou autorizado em lei.

Art. 207. (...) 8 82 E proibida:
“b) a vinculacdo as unidades habitacionais autbnomas das

vagas minimas para estacionamento e garagem de

veiculos estabelecidas para o empreendimento na forma do

Codigo de Edificacoes do Distrito Federal.”



» Projeto de Lei do novo COE nao prevé restricoes a

vinculacao de vagas em Apart-Hotel

» Projeto de Lei Complementar da LUOS prevé a
possibilidade de atividade residencial para o lote, uma

vez que esta prevista a UOS denominada CSIIR 3
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