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Governo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de Habitacdo, Regularizacdo e Desenvolvimento
Urbano — SEDHAB
Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal
CONPLAN

ATA DA 392 REUNIAO EXTRAORDINARIA DO CONSELHO DE PLANEJAMENTO
TERRITORIAL E URBANO DO DISTRITO FEDERAL (CONPLAN)

As quatorze horas do décimo nono dia do més de margo do ano de dois mil e quatorze, na
Sala de Reunibes do Segundo Andar do Edificio Sede da Secretaria de Estado de Habitag&o,
Regularizagdo e Desenvolvimento Urbano - SEDHAB, foi aberta a 392 Reunido
Extraordinéria do Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal —
CONPLAN, pelo Secretério de Estado de Habitacdo, Regularizacdo e Desenvolvimento
Urbano, Geraldo Magela, que neste ato substituiu o Presidente do Conselho, Excelentissimo
Senhor Governador do Distrito Federal, Agnelo Queiroz, e com a presencga dos Conselheiros
relacionados ao final desta Ata, para deliberar sobre os assuntos constantes da pauta a seguir
transcrita: 1) Ordem do Dia: 1.1) Abertura dos Trabalhos e Verificagdo do Quoérum; 1.2)
Posse de novos Conselheiros 2) Apresentagdo de processos. Os trabalhos foram iniciados
pelo item 2.1, que foi apresentado pedido de vistas pelo Conselheiro Sigefredo Vasconcelos.
Processo n° 111.001.272/2006. Interessado: Associagdo dos Moradores de Taguatinga.
Assunto: Regulacio de Area Pontas de Quadra QSC, QSE, QNC, QND e QNJ. O
Conselheiro Sigefredo informou que tendo em vista a concordancia que teve ao examinar o
processo, acompanha o voto da relatora. O processo foi suspendido, pois surgiu uma davida
que seré sanada com a equipe técnica, e ainda nesta sesséo ele serd recolocado a votacéo. E
foi passado entdo ao item 2.16) Processo n° 390.000.129/2012 e Processo n°
390.008.208/2008, Interessado: SUPLAN/Sedhab. Assunto: Plano de Preservacdo do
Conjunto Urbanistico Brasilia - PPCUB. O Presidente Substituto Geraldo Magela informou
que na reunido passada foi criado uma Camara Técnica para fazer o debate das planilhas, e
foi dado o tempo até hoje para concluir esses trabalhos. Mas informou que o grupo ainda ndo
conseguiu concluir seus trabalhos. O Conselheiro Adalberto Cleber Valaddo Junior, do
Sindicato da Industria da Construcdo Civil do Distrito Federal - Sinduscon/DF esclareceu
que o grupo recebeu as planilhas no sabado, e tiveram poucos dias, € mesmo o trabalho

sendo ininterrupto, o tempo ndo foi suficiente para concluir a anélise de todas as planilhas.
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Em virtude disso solicitou o adiamento da votagdo, para que O grupo possa continuar
totalmente focado na anélise, sem prejuizo e sem a intencdo de postergacdo, mas
simplesmente no sentido de fazer um trabalho de mais qualidade. Ao que o plenério
concedeu novo prazo para conclusdo dos trabalhos, até sexta-feira desta semana. Em seguida
foi apreciado o item 2.2) Processo 260.017.932/2001. Interessado: BDC Planejamento
Urbano. Assunto: Parcelamento do Solo para fins urbanos - Residencial Jardins dos
Eucaliptos, Setor Habitacional Jardim Botanico, RA XXVII. Relator: Conselheiro Jorge
Guilherme Francisconi. O Conselheiro Jorge Guilherme Francisconi, da Terracap proferiu
seu relatorio e voto, como segue: “O tema € um processo de parcelamento para fins urbanos,
de 8 hectares, 62 lotes, etapa 5 do setor habitacional, Jardim Boténico. Curiosamente, Sr.
secretério, hoje a tarde a CBIC est4 reunida para discutir o peso da burocracia na gestéo
publica e esse processo talvez pudesse ser tomado como estudo de caso, um ponto de vista
mais académico, porque o processo foi iniciado 13 anos atras, para 62 lotes. Em outubro de
2001, houve um primeiro requerimento, a documentagéo foi cumprida pelo parcelador e as
diretrizes urbanisticas emanadas pela Supar, trés anos depois, em 2004. O parecer da
Diretoria Técnica de Analise da Sedhab foi em 2007, o estudo preliminar foi considerado
apto para ser submetido a licenga ambiental. E em 2007 foi para a licenga ambiental e voltou
4 anos depois houve o processo, 0 parecer para despacho da diretoria da Sedhab. Todas as
concessionarias foram ouvidas e, obviamente, nesse periodo foi necessario escutar
novamente alguns Orgaos, a CAESB, por exemplo, foi escutada em 2006 depois novamente
escutada em 2008. A Terracap deu um parecer que nédo tinha interferéncia com outros
conjuntos do entorno, a CEB da o seu parecer em 2007, a Novacap diz que ndo tem nada
contra, mas que ndo tem como colocar agua pluvial, a SLU, em 2011, diz que vai fazer a
limpeza. E ai h4 uma série de outras consultas a partir de 2003, 2011. O projeto urbanistico,
isso quanto ao andamento do processo. A area estd localizada na Zona Urbana de Uso
Controlado 2, que deve compatibilizar o uso urbano com recursos naturais, e até por
recuperagdo ambiental e protecdo de recursos hidricos, o uso é predominante habitacional de

baixa e média densidade, devem ser respeitados os planos de manejo das Unidades de
2
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Conservacao. E tudo isso devem ser qualificadas e recuperadas areas degradadas, cumprindo
0 PDOT ja de 2009. Tudo isso, h& vérias tabelas no parecer, obviamente ndo nos cabe aqui,
me parece que estaria roubando o tempo dos conselheiros. O parecer técnico esta bastante
detalhado quanto a isso. E nés temos que toda a documentagéo inicial foi aprovada pela
Sedhab, o estudo preliminar foi aprovado depois de analisado, que emitiu diretrizes
urbanisticas, como ja ditas, em 2009. Foi feito o RIAC, Relatorio de Impacto Ambiental
Complementar. Houve a licenca prévia do IBRAM, em 2013, ou seja, ja no final do ano
passado. E o DER também aprovou o relatério do impacto de trafego que a Terracap
realizou. Faz-se todo esse... Extremamente reduzido dos procedimentos extremamente
qualificados que foram adotados, o voto aqui, como se trata de atender a necessidade de
constituir &reas para atender as demandas habitacionais de modo ordenado e regular, como
preceituo o Plano Diretor, a minha proposta de voto é pelo acolhimento do projeto
urbanistico para que seja dada devida continuidade dos procedimentos, com vistas a
aprovacao do projeto urbanistico de parcelamento do solo desses 62 lotes”. Na sequéncia, a
palavra foi aberta para fase de esclarecimentos. O Conselheiro Benny Schvarsberg, da
Universidade de Brasilia se inscreveu para pedir um esclarecimento ao Conselheiro
Francisconi, para saber se a &rea est4 ou ndo ocupada, e também confirmar se o autor do
projeto de parcelamento é a BDC Planejamento Urbano. Com a palavra, o Conselheiro Jorge
Guilherme Francisconi, para os devidos esclarecimentos, respondendo que segundo as
informagBes que tém, a area ndo esti ocupada. Complementando, a Senhora Tereza da Costa
Ferreira Lodder, da Diretoria de Planejamento, esclareceu que a BDC é a representante legal
no processo, e que a area € de 4 proprietarios particulares diferentes, com 4 matriculas, e que
eles juntos contrataram a BDC como representante legal. Esclareceu que o autor do projeto €
a empresa chamada Trilha Mundos. O Presidente Substituto Geraldo Magela também
complementou dizendo que na verdade ndo é um processo de regularizagdo, é um processo
de parcelamento. Ainda informou que quando assumiram, havia um grande embate na
Secretaria, de que os proprietarios de terras que queriam fazer parcelamento ndo conseguiam

fazer porque o sistema de andlise de processos era muito demorado. E que em funcdo das
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prioridades estabelecidas pelo Governo do Distrito Federal, foi tomada uma decisdo: toda a
Sedhab vai se concentrar na elaboragdo de planos de ocupagdo, projetos urbanisticos, analise
de processos do programa habitacional publico, do programa habitacional do Governo do
Distrito Federal. E quando isso vier a ser concluido, se voltaria a analisar os processos de
particulares. E esclareceu que ja estdo fazendo isso, jA que ha cerca de oito meses foi
concluida praticamente todas as etapas dos parcelamentos publicos. E que, portanto, o
Conplan vai passar a analisar diversos desses processos, porque ja comegam ser analisados
pelo Grupar, pela DIPAR e por todos os que estdo envolvidos nessa questdo. Ainda na fase
de esclarecimentos, o Conselheiro Alberto Alves Faria, da Sociedade Civil perguntou
considerando as caracteristicas peculiares do Jardim Botanico, como que sdo tratados os
indicadores estabelecidos na Lei 6.766, percentuais de equipamentos. O Conselheiro Jorge
Guilherme Francisconi esclareceu que esse € um dos maiores problemas que o setor pablico
tem, frente ao problema das invasdes, e que obriga a pegar terras publicas, que sdo as da
Terracap para fazer as compensagdes, e essas compensagdes séo as exigéncias da Legislacéo
Federal e local. Afirmou que ha um grande trabalho integrado da Sedhab e técnicos da
Terracap, buscando solugBes de atendimento a Lei. A Senhora Tereza da Costa Ferreira
Lodder completou informando que o percentual é de 15% de EPC. Na fase de debate, o
Conselheiro Benny Schvarsberg colocou que para um empreendedor privado aprovar um
parcelamento, um projeto de parcelamento obedecendo todos os tramites e exigéncias legais,
toda a Legislacdo Urbanistica, Editalicia, Ambiental é um processo de fato longo. Em
seguida, o processo foi colocado em votagdo, ficando aprovado por 21 votos favoraveis,
nenhum voto contrario e 2 abstencdes. Na sequéncia voltou-se ao item 2.1, que havia sido
suspendido, j& que havia algumas duvidas técnicas da parte do Conselheiro Sigefredo, ao que
foi esclarecido pela equipe técnica, e confirmou ser favoravel a aprovacdo. O Presidente
Substituto Geraldo Magela esclareceu que como foi pedido vistas do processo
111.001.272/2008, reabre para debate, caso alguma conselheira ou conselheiro desejar se
pronunciar. Ndo havendo nenhuma inscri¢do, o processo foi colocado em votacdo, sendo

aprovado por vinte votos favoraveis, nenhum voto contrério e uma abstencdo. Em seguida foi
4




110
111
112
113
114
115
116
117
118
119
120
121
122
123
124
125
126
127
128
129
130
131
132
133
134
135
136
137

Governo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de Habitacdo, Regularizacdo e Desenvolvimento
Urbano — SEDHAB
Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal
CONPLAN

passado ao item 2.3) Processo 390.000.168/2012. Interessado: Fundagdo Hemocentro de
Brasilia. Assunto: Desmembramento de lote da Quadra 3 do Setor Médico Hospitalar Norte,
Regido Administrativa do Plano Piloto. Relatora: Conselheira Cristiane Collet Battiston. A
Conselheira Cristiane Collet Battiston, da Secretaria de Estado da Casa Civil do Distrito
Federal passou entdo ao seu relato e voto, como segue: “O presente processo trata do
desmembramento do lote Gnico da quadra 3 do Setor Médico Hospitalar Norte, SMHN, nos
lotes 1 e 2 da quadra 3, que teve como objetivo a regularizagdo das ocupacdes referentes a
Fundacdo Hemocentro de Brasilia, e a Fundagdo de Ensino e Pesquisa em Ciéncias e Salde,
FEPCS, institui¢des vinculadas a Secretaria de Estado e Salde do Distrito Federal cujo lote
em questdo foi transferido para o dominio da citada Secretaria em virtude da extingdo da
Fundagdo Hospitalar do Distrito Federal. A solicitacdo para o desmembramento desse lote
partiu da Fundagdo Hemocentro de Brasilia, com a anuéncia da Secretaria de Estado de
Saude do Distrito Federal com o instituto de resolver questdes especificas, administrativas e
juridicas referentes as duas fundagBes. As quais necessitam regularizar o dominio e as
ocupacdes sobre as porcdes do lote, que correspondem a cada uma delas. Esta titularidade
dos lotes especificos é necesséria a promogdo do pleno desenvolvimento de suas funcdes
institucionais, inclusive com a formalizacdo de convénios com a Unido e obtencdo de
financiamentos junto ao BNDES. Foi elaborado pela DIPRE, Diretora de Preservagdo dessa
Secretaria de Habitagdo, o projeto urbanistico, URB 1/2013, e o MDE, 1/ 2013 para atender a
solicitacdo ora apresentada. Foram dispensadas as consultas as Concessionarias de Servicos
Publicos, pelo fato que de que o projeto compreende desmembramento de lote existente e
ndo incide em &reas publicas adjacentes, ndo havendo necessidade desafetacdo de &rea. Esse
projeto de urbanismo n&o altera a norma de edificacéo e gabarito constante na SMHN PR 9/1
para o lote Unico da quadra 3, permanecendo 0s mesmos indices para os dois lotes
desmembrados. Ressalta-se que essa alteracdo de parcelamento ndo implica em alteragdo de
caracteristica fundamentais do tombamento de Brasilia, motivo pelo qual foi dispensada a
consulta ao IPHAN. Voto: considerando os argumentos e pareceres técnicos favoraveis ao

desmembramento do lote Unico da quadra 3 nos lotes 1 e 2 da quadra 3 no Setor Médico
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Hospitalar Norte do Plano Piloto, RA I, considerando que a matéria ndo necessita de
autorizacdo prévia do IPHAN, uma vez que se trata de ajustes no parcelamento, ndo
incidindo alteracbes de gabarito nem tampouco nas caracteristicas morfoldgicas da area,
considerando que a regularizacdo da situacdo consolidada na area objeto dessa intervencéo,
aqui em exame, so trard beneficios aos interessados e a comunidade, voto favoravelmente
pela alteracdo da proposta de desmembramento do lote Unico da quadra 3, nos lotes 1 e 2 da
quara 3 do Setor Médico Hospitalar Norte, no Plano Piloto RA 1, a qual devera estar
consubstanciada no projeto urbanistico elaborado pela Sedhab”. Aberta a palavra para
esclarecimentos. O Conselheiro Alberto Alves Faria pediu esclarecimento quanto a clareza se
é desdobro/desmembramento? O Subsecretdrio R6mulo Andrade de Oliveira, da Secretaria
de Planejamento Urbano da Sedhab explicou que na verdade desmembramento é uma
qualidade do parcelamento do solo, previsto pela Lei 6.766, nada mais do que uma gleba
original onde ndo se cria diversos lotes, apenas um lote, portanto tem caracteristicas distintas.
Em seguida, o processo foi colocado em votagdo, sendo aprovado por 21 votos favoraveis,
nenhum voto contrario e nenhuma abstencdo. O item 2.4 foi retirado de pauta, a pedido do
interessado. Passando entdo ao item 2.5) Processo 390.000.429/2013. Interessado: Ministério
Publico do Distrito Federal e Territdrios. Assunto: Remembramento de lotes 2 e 10 do Setor
Administrativo de Brazlandia. Relatora: Conselheira Jane Teresinha da Costa Dieh. A
Conselheira Jane Teresinha da Costa Diehl passou ao seu relatdrio e voto, como segue: “O
presente processo tem como objeto o reparcelamento do solo no Setor Administrativo de
Brazlandia para atender as demandas oriundas do Ministério Publico do Distrito Federal e
Territorios, que necessitam de &rea para se instalar na referida regido administrativa, bem
como adequar as ocupagdes existentes do Forum do Tribunal de Justica do Distrito Federal e
Territorio, Secretaria da Fazenda. Apds a andlise técnica da subsecretaria de planejamento
urbano, e por indicagdo dessas, o processo que foi submetido a esse Conselho de
Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal, para apreciacdo do contetdo
proposto. Procedimentos administrativos: o processo administrativo que originou as

adequacdes propostas foi iniciado em 12 de junho, de 2013, com oficio protocolado, nessa
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Secretaria de Estado de Habitagdo Regularizagdo e Desenvolvimento Urbano, acompanhado
de estudos do MPDFT, no qual representava proposta de unificar os lotes 2 e 10 do Setor
Administrativo de Brazlandia, essa necessidade surgiu das caracteristicas que vem sendo
adotadas para todas as edificagdes do Ministério PUblico, em todas as regides administrativas
que necessitam de lotes com tamanho minimo de aproximadamente 1.800 metros. Os lotes
hoje existentes, 2 e 10, possui cada um destes 750 metros, ou seja, somados sdo 1.500
metros, estdo separados por 7 metros, espago esse publico, de uso comum do povo. Essas
duas condigdes inviabilizam a edificacdo da Promotoria de Justica de Brazlandia, do
MPDFT, que hoje ocupam espacos dentro do Férum do Tribunal de Justica, este, inclusive
com problemas detectados quanto a sua forma de ocupagédo, carecendo atualmente, de
condi¢des para que sejam dadas solucbes adequadas, quanto a acessibilidade e outras
relacionadas a seguranca judicial. Observando-se essas situagdes coligadas, uma do MPDFT
de garantir a edificagdo da Promotoria de Justica e do TIDFT de regularizar a sua situagdo
quanto a diversas necessidades de sua atividade a Secretaria de Estado de Habitacéo e
Regularizagdo do Desenvolvimento Urbano procedeu a estudos para a adequagéo integral do
Setor Administrativo de Brazlandia revendo o parcelamento, buscando ndo s6 adequar aos
lotes para o MPDFT e TJDFT, como consequentemente melhorar a forma de ocupagdo do
escritorio da Secretaria de Fazenda e outros lotes que compdem o setor. Essa revisao
provocou, segundo a equipe técnica da Sedhab que fossem realizados estudos de melhoria
paisagistica e acessibilidade urbana, que podem ser observadas no resulto final da proposta,
ora apresentada a este Conselho. Para proceder aos estudos foi requisitado ao MPDFT, que
procedesse junto as Concessionarias de Servico Publico, consulta sobre a interferéncia de
redes que estdo presentes as folhas 16 a 30. Apos tais consultas a equipe técnica da
Subsecretaria de Planejamento Urbano iniciou os procedimentos internos de estudos e
demais tramites e que culminaram na proposta urbanistica ora apresentada e em minuta de
Projeto de Lei Complementar que visava a desafetacdo e afetacdo de areas publicas no setor.
A audiéncia publica para discussao da minuta correu em 10 de outubro, de 2013, no auditorio

da Sedhab, na qual foi esclarecido a todos os presentes o resultado dos estudos que
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consolidavam o reparcelamento do setor. Em 25 de outubro, de 2013 o processo foi
encaminhado com a minuta do Projeto de Lei Complementar ao Governador, que procede ao
rito de encaminhamento para a Camara Legislativa do Distrito Federal. Em 20 de dezembro,
de 2013 € publicada a Lei Complementar n° 874 que trata da desafetacdo da area publica do
Setor Administrativo, da regido administrativa de Brazlandia, RA 1V. Em face de isso a
Sedhab encaminha a este Conselho para apreciagéo do projeto de urbanismo tendo em vista
os procedimentos e interesse publico na aprovagdo do reparcelamento daquele setor. Parecer
e voto: considerando o interesse publico em instalar a Promotoria de Justica do MPDFT na
regido como acdo importante de garantia dos direitos coletivos, considerando a necessidade
de adequar o lote do Férum do TIDFT, hoje em funcionamento e sem as devidas condi¢Oes
de acessibilidade, garagem e seguranca judicial para as suas agOes, considerando a
necessidade de adequar o lote da Secretaria de Fazenda em decorréncia do melhor
reparcelamento do setor garantindo a boa circulagéo puablica o voto da relatora é favorével a
aprovagcao que acarreta em ampla medida na melhoria do servico judicial a serem prestados a
comunidade uma vez que com as regularizacdes e novas edificacbes 0 acesso a justica podera
melhor se desenvolver”. Em seguida, o Subsecretario Rdmulo Andrade de Oliveira fez uma
apresentacdo, de forma a esclarecer melhor o projeto do Setor Administrativo de Brazlandia,
esclarecendo que ele é composto por uma série de &reas de equipamentos publicos, dentre
elas a area do Tribunal, do Forum, especificamente a area do F6rum, essas duas areas sdo
destinadas a equipamentos publicos. E que existem mais quatro lotes que também tém
caracteristicas publicas. Explicou ainda que o que acontece é que o MP ao apresentar o
pedido, demonstra que em 750 metros quadrados de rea ndo é possivel vencer o programa
necessario para colocacdo dos seus equipamentos, e que o MP tem feito um esforco e tem
pedido a Secretaria e a0 Governo, areas em todas as regides administrativas aonde tem sede,
dando maior énfase aquelas que j& possuem Forum, porque existe um trabalho coligado do
Ministério Pablico nos Féruns. Ainda informou que o projeto trabalha tanto as &reas que
estdo sendo desafetadas, como aquelas que estdo sendo afetadas, e que é importante que

tenha um acréscimo de desafetacdo de &rea para responder a necessidade do Ministério
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Publico e do Férum. O Conselheiro Alberto Alves Faria perguntou se foram mantidos todos
os indices, taxa de ocupacdo, uso, atividades, se ndo houve nenhuma alteracdo para os
demais lotes. Ao que o Senhor Rdmulo Andrade de Oliveira respondeu que os Unicos lotes
que ganham alteracdo sdo do Ministério Publico e do Tribunal, porque o do Tribunal na
verdade esta fazendo adequacdo, originariamente ele era uma constru¢do com ocupagdo de
100% do lote, e que agora h& alguns ajustes, exatamente para ndo cair em problema. A
Conselheira Junia Bittencourt Alves de Lima perguntou qual era a destinacdo da é&rea
anteriormente do parcelamento? E se ndo existia algum impedimento, do ponto de vista
urbano e ambiental, tendo em vista que esta se reparcelando, criando mais lotes? O Senhor
Romulo Andrade de Oliveira esclareceu que a regido € um centro administrativo, e que o
formato e o objetivo da regido é exatamente o atendimento ao publico. E que nesse caso
realmente por conta de uma necessidade do Ministério Publico, que tem demonstrado a
necessidade de areas um pouco maiores, foi o que provocou que fosse feito o
reparcelamento. E continuou esclarecendo que isso ndo causa nenhum dano, porque estd
sendo respeitado todas as premissas estabelecidas para o setor. O Presidente Substituto
Geraldo Magela complementou dizendo que é uma luta na Sedhab tentar convencer os
Orgdos Publicos de que eles tém que adaptar os seus prédios ao tamanho do que tem
disponivel. O Senhor Rémulo Andrade de Oliveira ainda esclareceu que o Ministério
Publico, em sua primeira demanda, foi uma &rea de 3.500 metros quadrados. Esgotados 0s
esclarecimentos e debates, o processo foi colocado em votagdo, sendo aprovado por 22 votos
favordveis, nenhum voto contrério e nenhuma abstencdo. Em seguida foi passado ao
conjunto dos itens 2.6 a 2.15. Em que a Conselheira Jane Diehl passou & chamada um a um,
como segue: Item 2.6) Processo n°030.011.535/1990. Interessado: Condominio Privé
Residencial La Font. Assunto: Parcelamento do Solo, Privé Residencial La Font. Relatora:
Jania Bittencourt. Item 2.7) Processo n°® 390.000.256/2009. Interessado: Condominio Ouro
Vermelho Il. Assunto: Parcelamento do Solo, Ouro Vermelho I1. Relatora: Junia Bittencourt.
Item 2.8) Processo n°020.000.069/1990. Interessado: Condominio Jardim Ameérica,

Urbanizadora, Paranoazinho S/A. Assunto: Parcelamento do Solo Jardim América. Relatora:
9
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Jania Bittencourt. Item 2.9) Processo n° 030.012.901/1989. Interessado: Condominio Jardim
Boténico V. Assunto: Parcelamento do Solo Jardim Botéanico V. Relatora: Jinia Bittencourt.
Item 2.10) Processo n° 111.001.925/2010. Interessado: Terracap. Assunto: Parcelamento do
Solo Jardim Boténico V. Relatora: Jania Bittencourt. Item 2.11) Processo n°
390.000.048/2010. Interessado: Roberto Abdala. Assunto: Parcelamento do Solo Marissol.
Relatora: Junia Bittencourt. Item 2.12) Processo n° 111.000.298/2001. Interessado: Terracap.
Assunto: Parcelamento do Solo, Parque Ecolégico Dom Bosco, AE 1 a AE 4. Relatora: Junia
Bittencourt. Item 2.13) Processo n° 111.000.298/2001. Interessado: Terracap. Assunto:
Parcelamento do Solo, Setor Habitacional Dom Bosco QI 30, QL 30, QL 32 e PQUM.
Relatora: Junia Bittencourt. Item 2.14) Processo n° 111.001.310/2001. Interessado:
Condominio Império dos Nobres, Terracap. Assunto: Parcelamento do Solo Trecho 1 do
Setor Habitacional Boa Vista. Relatora: Junia Bittencourt. Item 2.15) Processo n°
030.006.831/1992. Interessado: Condominio Vivendas Friburgo, Urbanizadora Paranoazinho
S/A. Assunto: Parcelamento do Solo, Vivendas Friburgo. Relatora: Junia Bittencourt. Com a
palavra a Conselheira relatora Jania Bittencourt Alves de Lima, para uma apresentacdo dos
processos. Antes, porém, ela esclareceu que esses processos ja estiveram no Conplan, e que
foi criado uma Camara Técnica para desenvolver, com rapidez, toda a analise dos processos
de regularizacdo de parcelamento, também chamado de condominios. E essa Camara Técnica
analisou todos eles, e que 0o montante é um montante ndo muito grande em relacdo ao
tamanho do problema, mas era um montante significativo. Informou que a Camara Técnica,
na antiga composi¢cdo do Conplan, analisou 13 processos, e desses 13 processos teve a
aprovacgdo de todos. Mas que infelizmente com os gquestionamentos do Ministério Publico,
eles estdo sendo submetidos mais uma vez & analise e aprovagdo de todos. Também
esclareceu que se trata de areas ocupadas, e sdo processos com datas de 1989, 1992, 1990,
muito antigos. Ainda informou que as areas onde estdo localizados esses parcelamentos séo
setores habitacionais, como: Grande Colorado, Jardim Botanico, Dom Bosco e Arapoanga. A
Conselheira Junia Bittencourt continuou sua apresentacdo, tal qual: “Foram juntadas

documentacgdes cartoriais exigidas e apresentadas as manifestaces da Terracap. Tudo que se
10
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discute dentro de processo de regularizagdo, inicialmente, precisa ter a manifestacdo da
Terracap para dizer se esta é area publica ou &rea particular. Sobre a situacdo fundiaria de
cada parcelamento, por se tratar de empreendimentos implantados em zonas urbanas, todos
eles estdo em zonas urbanas. A regularizacdo fundiéria hoje ela tem bases legais bem
estabelecidas e uma delas é a Lei 11.977 de 2009, que trouxe avancos substanciais ao
processo de regularizacdo. Essa Lei também chamada de Minha Casa Minha Vida, a partir do
art.50 trata de processo de regularizacdo. Entdo, um artigo que norteia é o 51, o projeto de
regularizacdo fundiaria devera definir no minimo os seguintes elementos: as areas ou lotes a
serem regularizados e se houver a necessidade as edificagdes que serdo realocadas. 1sso
muito acontece nas areas de baixa renda, as vias de circulacdo existentes e projetadas e se
possivel as areas destinadas ao uso publico, as famosas EPCs, EPUs. As medidas necessarias
para promocdo € da sustentabilidade urbanistica, social e ambiental da é&rea ocupada,
incluindo compensacgBes urbanisticas previstas em Lei. As condi¢des de promover a
seguranca da populagéo em situagdes de risco, considerando o disposto no art. 5. As medidas
previstas para adequacdo da infraestrutura basica: o projeto que se trata o caput ndo sera
exigido para registros de sentenga de usucapido. A sentenca declaratdria ou planta elaborada
para outorga administrativa de concessdo e de uso especial para fins de moradia. O
Municipio definiré requisitos para a elaboracéo de projetos que trata o caput, no que se refere
aos desenhos, ao memorial descritivo e ao cronograma fisico de obras e servigos a serem
realizados a regularizagdo fundiaria, pode ser implementada por etapas. Bom, essa aqui é
uma tabela do PDOT onde estabelece, nos setores habitacionais, as densidades e o percentual
de equipamentos publicos. O percentual de equipamentos publicos para a éarea de
regularizacdo, basicamente ele é estabelecido em 10%, com raras exce¢des. Por favor. O
primeiro a vista nés vamos... Essa imagem é de uma parcela de lotes do Jardim Boténico V-
A, esta, Jardim Botanico V-A, de propriedade da Terracap. E um percentual até bem
pequeno, séo 4 lotes residenciais, com a populagéo de 15,6 habitantes, um projeto de 0.16
hectares. Ele é um complemento, tem que ser feito em uma URB em separado, que na

realidade o parcelamento em si, como ele estd la consolidado, é o Jardim Botanico V, mas
11
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como tem uma propriedade da Terracap, uma parte da Terracap, foi feito todo um processo
de regularizacdo para a parte da Terracap, e a outra parte para o particular. No caso, esse € 0
Jardim Botanico V que é area particular, no Setor Habitacional Jardim Botanico, com 341
lotes, sendo 339 residenciais, dois para equipamentos comunitérios, a populacéo de 1.264,64
habitantes e a &rea do projeto 15,98 hectares, vocé vé que é toda ocupada, toda consolidada.
O outro projeto é o Ouro Vermelho, as imagens ndo sdo imagens de agora, existe uma
ocupacdo maior, mas foram imagens que nds tiramos o que nos tinhamos disponivel em
matéria de imagem aérea. No Setor Habitacional Estrada do Sol, 820 lotes, sendo 819
residenciais, e um equipamento comunitério, a populagdo é de 3.268 habitantes e a area do
projeto é de 124,35 hectares. Bom... NGs vimos a imagem aérea, existe uma portaria, existem
vérias areas de uso comum daquela populacéo, existe asfalto, iluminagéo, tudo pronto e o
que ndo esta pronto, o que evidentemente nos parcelamentos ndo estdo prontos, estdo a serem
executados, dentro de um cronograma fisico e financeiro. Bom, esse é o Vivendas Friburgo,
ali no Setor Habitacional Grande Colorado, com 237 lotes residenciais, dois para
equipamentos comunitario, a populagdo de 953,2 habitantes, a &rea do projeto é 17,5
hectares. E que isso foi inclusive objeto de discussdo na outra composicdo e nds explicamos
0 porqué, porque sdo dados oficiais e o percentual vocé tem que aplicar, eu ndo posso
arredondar porque a Administragdo ela manda aplicar dessa forma. Da uma sensagao ruim, é
inclusive o percentual também de lotes, € uma coisa meio complicada, ndo tem meia pessoa,
mas é o percentual que realmente precisa ser aplicado, é trés ponto alguma coisa que déa esse
célculo decimal. O Vivendas Friburgo também consolidado, também implementado, a mais
de 25 anos. Esse é o Jardim América, o0 Setor Habitacional Contagem, com 240 lotes, sendo
238 residenciais, dois equipamentos comunitérios, populacdo de 856 habitantes, a &rea de
12,6921 hectares... Imagens internas do parcelamento. O projeto agora do Unico
parcelamento em éarea de interesse social, que € o Marissol. Também ndo é uma imagem
atual, podem existir mais ocupagdes. Ele fica no Setor Habitacional Arapoanga, tem 269
lotes, sendo 268 residenciais e um equipamento publico urbano, uma populacéo de 1098,8

habitantes e a area do projeto de 35 hectares. Esse é o Privé La Font, localizado no Paranoa,
12
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456 lotes, residenciais 440, comerciais 10, de uso coletivo 1, equipamento publico urbano 2,
equipamento publico comunitario 3, populacdo 1650 habitantes, area do projeto 64,8713
hectares, imagens do anterior, eu fiz questdo de trazer uma imagem da drenagem pluvial,
alguns dos parcelamentos existem drenagem, no caso do La Font j& existe. O outro projeto a
ser analisado é o trecho 1, que, na realidade é o chamado Condominio Império dos Nobres,
localizado no Setor Habitacional Boa Vista, é parte, aqui também acontece a mesma coisa
que aconteceu no Jardim Botanico V. O parcelamento em si ele é maior, mas existe uma
propriedade da Terracap e uma propriedade da urbanizadora Paranoazinho S/A. No caso o
que estd sendo analisado aqui é a parte da Terracap, que depois tem que ser equacionado com
a parte particular da urbanizadora Paranoazinho. Entdo, é o Setor Habitacional Boa Vista,
347 lotes, 345 residenciais, 2 equipamentos comunitarios, populagdo 1307 habitantes, area
do projeto 33,39 hectares. Este caso aqui, até o professor Benny... Ele j& foi? Quando ele
voltar eu até vou voltar. Esse caso aqui € a area comercial do Império dos Nobres, observe
que no Império dos Nobres, destes parcelamentos que nds estamos apresentando hoje, é o
Unico que tem uma area comercial, vamos dizer assim, muito consolidada e observe tem
prédios nesta area consolidada e com um percentual de potencial construtivo acima do que é
permitido para Sobradinho. Entdo, no relato, vocés vdo observar que nos pedimos inclusive
que seja incorporado na questdo do Memorial e nas aprovacdes a ODIR, porque sdo areas
consolidadas, sdo areas ja construidas e no momento de regularizar esses prédios nés vamos
ter problemas. Entdo, no relato nos estamos falando sobre esse aspecto, n6s temos varios
parcelamentos nessas condig¢fes no Distrito Federal. Exemplo disso é a propria Vicente Pires,
propria Arniqueiras, que me perguntaram hoje, esse é um caso especifico, por exemplo, nés
temos um prédio ali que tem 7 andares, numa &rea de parcelamento informal. Bom, este
projeto aqui € um misto, isto é uma regularizagdo de um parcelamento, que é o Village
Alvorada e a criagdo de outros lotes dentro da &rea da Terracap. A area da Terracap tem uma
area de regularizagdo, que é o Village Alvorada, e a criacdo de novos lotes, que é a outra
parte, mas que precisa ser conduzido dentro de um processo de regularizacdo tendo em vista

a conformacdo da condicdo daquela prdpria area. Entdo, 14 no Setor Habitacional Dom
13
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Bosco, n6s temos a condicdo desse projeto de regularizacdo com criacéo de novos lotes, 676
lotes, sendo 643 residenciais, 26 mistos, nds temos 6 equipamentos pdblicos comunitarios, 1
equipamento publico urbano, a populacdo € 2676 habitantes e a area do projeto 141,2
hectares. O projeto, neste caso é chamado Setor Habitacional Dom Bosco criacdo da QI 30,
QL 30, QL 32 e o parque. E na realidade, essas imagens séo do Village Alvorada. Aqui j4 é a
outra parte da regularizacdo naquela regido, que é o parque ecolégico Dom Bosco AE 1 a AE
4 que sdo os lotes hoje ocupados pela Ermida, todos aqueles outros lotes 1a, parece que da
questdo dos padres, todo o Mosteiro, todos eles estdo também irregulares, também informais
e estdo sendo regularizados. No caso séo 4 lotes em 132,46 hectares, sdo 4 lotes o parque
ecologico. Bom, aqui é um quadro-resumo, que nés debatemos muito dentro da Cémara
Técnica, o0 que tinha em cada um desses parcelamentos. Qual é o percentual de equipamento,
se atendia se ndo atendia? Entdo, por exemplo, para o Ouro Vermelho Il o percentual de
equipamentos esté atendido, 10,21 hectare da area, para o Jardim Botanico V o percentual
ndo atende, porque j& esta todo ocupado, ele tem um percentual de 4,5 hectares. Entdo, o
restante a ser complementado, um pouco mais de 6 hectares, devera ser aplicado ou dentro
do Setor Habitacional ou por compensagdo urbanistica. Jardim Boténico V-A, a mesma
situacdo, era s6 URBs diferentes dentro do mesmo parcelamento. Entdo, no caso ou atende
dentro do Setor Habitacional e ai vai ter que ter uma discussdo com quem tem terra para isso,
ou a compensacdo que nds entendemos que seja a maneira viavel de solucionar o problema, o
Privé La Font, observe que ele tem percentual de 32,36% da &rea. Entdo, ele tem o percentual
para 0s equipamentos, porque ele estd sendo regularizado fora de setor, ele estd sendo
regularizado sozinho, e apesar de ser 10%, ele conseguiu extrapolar em mais de 20% o
percentual para equipamentos publicos. Bom, para o Marissol, ali ndo esta gravado, na época
em que foi feita essas planilhas, o Marissol tem uma grande &rea de Bacia que comporta,
apesar de ndo ter a necessidade, que comporta tudo isso, esse slide ficou faltando alguma
coisa, ele realmente comporta que sdo as Bacias onde receberam as aguas de drenagem
pluvial, até bem além, mais de 30%. O Vivendas Friburgo ndo tem percentual, ele s6 tem

6,23 hectares, precisa de um pouco mais, vai ser tratado no Setor Habitacional, ou como
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compensagdo. O Jardim América é a mesma situacdo o importante lembrar que eles ndo tém,
porque estdo ja implantados e consolidados e fica dificil nés buscarmos uma solugdo para
implementacdo desses equipamentos publicos que ndo seja ou aplicando dentro do Setor,
quando possivel, que nds temos que entender também que essa questdo de aplicar no Setor
Habitacional ela s6 pode ser feita quando existe area para isso, se ndo existe area no Setor
nds vamos ter que usar como compensacao, ndo tem saida, se estd tudo ocupado e ndo tem
area para nada, n6s ndo temos outra situacéo que ndo seja usar a compensacdo. Bom, no Boa
Vista nds j& atendemos, no percentual da Terracap, 0os 10%, nés temos 10,90% no setor
habitacional Dom Bosco, no parque ecolégico, nds temos o percentual que € o proprio
parque, € na QI 30, QL 30, QL 32 tem o percentual ja da area consolidada e a area a ser
construida, oferecida pela propria Terracap. As questdes ambientais: olha, para todos os
projetos existem estudos ambientais, todos eles, foram realizadas audiéncias publicas e todos
foram aprovados pelo Conam, pelo Conselho de Meio Ambiente. Compensag¢des ambientais
estdo sendo calculadas, ja existem processos, inclusive que j& tem (...) e os parcelamentos ja
estdo cumprindo. Os pareceres do Grupar, LP e LI atestam a viabilidade ambiental dos
parcelamentos, os projetos desconsideram lotes ambientalmente invidveis, porque esta aqui
essa imagem? A imagem é exatamente do Village Alvorada. O Village Alvorada ele tem
uma faixa de lotes que teriam sensibilidade ambiental e, portanto, ndo poderiam ser
regularizados. Essa discussdo permeia entre o que existe de legislagdo no momento daquela
analise e o que existe hoje de legislacdo do proprio Codigo Florestal. Nesse contexto, existe
hoje discussdes individuais, daqueles lotes que ja estdo ocupados, e a discussdo coletiva da
regularizacdo do parcelamento. Nas discussdes individuais, cada um esta fazendo a defesa
como merece essas discussdes ainda ndo apontaram o nimero de lotes que deveriam ser
desconstituidos. O que o Grupar, que € o 6rgdo que hoje trata da regularizacdo, acatou? Ele
simplesmente ndo coloca no projeto os lotes que tém sensibilidade ambiental, vai discutir
isso com a questdo do confrontar da legislagdo. Futuramente ele pode ser inserido dentro do
projeto e atualmente € desconsiderada toda essa area, todos esses lotes que existem esses

problemas ambientais, inclusive os internos. Porque isso? Até quando nos analisamos, ainda
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tinha uma discussdo do Cddigo Florestal até onde vai, aonde vem, serd que nds vamos
conseguir salvar alguns lotes ou ndo? Entdo, tudo isso precisa ser ainda discutido,
principalmente cada um desses lotes e as defesas véo ser feitas, com certeza a pessoa que
ocupa um lote desses, apesar da legislacdo, discutindo a prdpria legislacdo, e essa propria
dimensdo da orla do lago, o que esta dentro, o que est4 fora, tudo isso vai ser levado em
consideragdo para aprovar ou ndo esses lotes que estdo na beirada desse lago. Ent&o, para o
Grupar, o que o Grupar fez, e a propria Terracap, quando analisaram 0s projetos?
Desconsideraram esses lotes com sensibilidade e os deixaram para uma nova oportunidade,
para discutir isso futuramente. Os possuidores dos lotes construidos em lotes invidveis serdo
notificados para desconstituicio dos mesmos e a recuperagio das areas degradadas. E o que
estd na Lei. Entdo, a partir disso, os 6rgédos ja foram, as pessoas ja& comegaram, inclusive a
serem notificadas. Foram notificadas para discutir e € em cima disso que as discussdes
juridicas vdo acontecer. Da parte do projeto em si, essas questdes ja foram tratadas. Areas
serdo monitoradas para averiguar a existéncia exata de nascentes, o que esta se discutindo
isso? A Terracap apresentou que essa area aqui poderia ser, no futuro, parcelada. O proprio
parcelamento, os proprios moradores de la entendem que aqui existia nascentes, mas ja
existem construcdes em cima dessa area também. Entéo, a proposta da Terracap foi que essas
areas ficassem sendo monitoradas, para verificar se realmente existe nascentes I4, o que foi
trazido por parte dos moradores é que existe ndo sd a condicdo de nascente, mas existem
construcdes ja em cima dessa area. Entendeu? Entdo, € uma questéo, inclusive que deve ser
tratada com a AGEFIS, COPS e tudo mais, porque realmente existe ali uma sensibilidade
ambiental, mas quem deve tratar dessas questdes, como diz a prdpria Terracap, seria ela no
monitorar disso, juntamente com o IBRAM e os demais Orgaos que estfo ligados & questo
ambiental do Distrito Federal. No zoneamento, nds temos o Ouro Vermelho, ele esta dentro
da Zona Urbana de Uso Controlado dois, Arine: particular, ou seja, é um parcelamento de
média renda. O Jardim Botanico V, também Zona Urbana de Uso Controlado Il, Arine:
particular, Jardim Botanico V A, Zona Urbana de Uso Controlado Il, Arine: terra publica,

Terracap, La Font, Zona Urbana de Uso Controlado II, Arine: particular. Marissol, Zona
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Urbana de Uso Controlado I, Aris: particular. Vivendas Friburgo, Zona Urbana de Uso
Controlado Il, Arine: particular. Jardim América, Zona Urbana e Expansdo E Qualificacéo,
ZUEQ, Arine: particular. Vivendas Bela Vista, j& passou, ele saiu da nossa discusséo.
Zoneamento junto ao PDOT, dando continuidade dos setores nds temos |4 do parque
ecoldgico, o Zona Urbana de Uso Controlado I, ZUUC, Arine. Setor Habitacional Dom
Bosco, Zona Urbana de Uso Controlado |, ZUUC, Arine: publica, Terracap. Setor Boa Vista,
Zona Urbana de Uso Controlado 11, Arine: Terracap. Bom, as solugdes encontradas para
regularizacdo e o item importante: a compensacdo urbanistica. O art. 52 da Lei Federal n°
11977/2009 estabelece que a regularizacdo fundiaria de assentamentos consolidados
anteriormente a sua publicacdo o DF poder4 autorizar o a reducdo de areas destinadas ao uso
publico e a area minima dos lotes definidos na legislacdo do parcelamento de solo urbano.
N6s temos um problema com esse artigo, porque existe hoje uma definicdo do que €
consolidado. Entdo, o que é consolidado para nds, hoje dentro da Lei 11.977 ndo é o que nos
entendemos como consolidado de ocupacdo tem que ter um percentual maior de ocupantes
por hectare. Entéo, o art. 52 se aplica naqueles que tem o percentual maior e néo se aplica
aos que tém percentual menor. O art. 62 da mesma lei esta previsto o uso de compensacoes
ambiental, e urbanistico, definido pela autoridade licenciadora no caso de regularizagéo
fundiaria de interesse especifico. Porque nos estamos falando isso? Porque se eu ndo posso
aplicar o 52 porque eu tenho uma &rea consolidada, mas ela ndo é consolidada conforme a
definicdo que existe na propria Lei, ou seja, eu tenho que ter uma ocupacdo maior de
habitantes por metro quadrado, por hectare. Entéo, eu tenho que buscar uma solucéo, porque
esse percentual de equipamento publico ele precisa ser bem computado, e se eu ndo tenho
como computar, eu preciso tratar de outra forma. Veio, entdo essa condi¢cdo do art. 62
dizendo: eu posso computar de outra forma. Qual é a outra forma? Eu compenso aquilo que
eu ndo tenho e é isso o que estd sendo apresentado como solugdo. O PDOT 2009 também
prevé a compensacdo urbanistica como solugdo para situacdes de regularizacdo que ndo
atenda a Lei de parcelamento do solo. Isso é importante saber por que foi aqui mesmo,

alguns conselheiros questionaram os percentuais de areas de equipamentos publicos e
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queriam saber como é que isso seria aplicado no parcelamento. Bom, observem que os
pardmetros de uso e ocupacdo do solo sdo o seguinte: no Jardim Boténico, que é uma
ARINE, l4a nés temos de 15,6 habitantes por hectare, 0 que é de 50 a 150 seria a média.
Jardim Botanico V, 79,71 hectares de 50 a 150 a média. Esse dai de acordo com a Lei é
consolidado, porque ele ultrapassou 50. Ouro Vermelho Il, 26,28 hectares, se o Ouro
Vermelho ndo tem o percentual de equipamentos pablicos ele vai ter que buscar outra forma.
Qual é a forma? Compensacdo urbanistica. Vivendas Friburgo, Grande Colorado, tem 56,81
esse se adéqua ao art. 52. Entdo, esse € consolidado na forma da Lei. Jardim Ameérica,
também é consolidado na forma da Lei. Marissol, Arapoanga, também consolidado, 68,9. La
Font, 25,43. O La Font tem uma situagdo muito particular, ele tem os equipamentos
necessarios. Entdo, ndo precisa preocupar com essa questdo de ter que cumprir, ele ja tem
suficiente. O Setor Habitacional Dom Bosco tem 18,98 habitantes por hectare, ou seja, baixa,
nesse caso a propria Terracap esta proporcionando a questdo do equipamento. O parque
ecolégico Dom Bosco ele por si s, ele ja é o equipamento. E o Boa Vista trecho | 39,14,
mas a Terracap tem a condicdo de cumprir o percentual de equipamentos publicos. Bom, as
consultas as concessiondrias: a CAESB, sistema de abastecimento de agua possibilidade de
atendimento para abastecimento de agua dos parcelamentos planeja a ampliagdo do sistema
produtor, CAESB, sistema de esgotamento sanitario, em execucao 0s projetos para captagao
de esgotos dos setores Jardim Botéanico e Grande Colorado. Estrada do Sol, ndo ha rede de
esgotamento. Quando ndo h& rede de esgotamento é feito por fossas sépticas.
Especificamente o parcelamento do Marissol ja existe uma rede coletora de esgotos, através
de sistema condominial os efluentes s&o jogados na estacdo de tratamento de Planaltina.
Entdo, aquilo que ndo existe hoje condicéo de ter o esgotamento pela CAESB, é usado fossa
séptica, aquilo que j& tem condicéo, ja esta em andamento esta com fossa séptica e assim que
chegar a ligagdo com a rede publica passa diretamente a essa ligagdo. Bom, a CEB, ela ja
cobre todos os parcelamentos com rede elétrica, todos eles. Novacap, servico de urbanizagéo
executados na totalidade ou parcialmente. Existe pavimentag&o nas ruas internas com asfalto,

ou bloquete, meio fio e quebra molas, sinalizacdo viéria, placa de regulamentagdo e
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enderecamento. A drenagem pluvial, em alguns parcelamentos, sdo redes parciais com
drenagem com boca de lobo manilha, bacia de reten¢do, meio fio vazado e algumas ruas com
drenagem superficiais. Nos temos alguns parcelamentos que ja existe, inclusive projeto de
macro drenagem para o bairro como um todo, quando se concentra um proprietdrio so, em
uma &rea so, fica mais facil de lidar com isso, por exemplo, nds temos &reas onde todos 0s
parcelamentos sdo de um proprietério, ai e se constroi um modelo geral para tudo, macro
drenagem, a questdo das compensacdes, as licencas, tudo é em grupo, fica mais facil. Em
outros casos, quando tem proprietérios diferentes, fica muito dificil vocé resolver dentro
dessa linha, porque vocé ndo pode obrigar um a cumprir a obrigagdo que é sua. As &reas
publicas, pracas e parques infantis, quadras esportivas estdo implantadas. A SLU j& informou
que os servicos regulares de coleta de lixo comum por parte da empresa e agora também de
coleta seletiva. Dos parcelamentos, para ndo ficar mais extenso, aquilo que foi observado a
existéncia ou ndo de obra, de servigos de questédo de drenagem, de asfaltamento foi feita pelo
Grupar com as visitas em cada um deles, existindo na situagéo de tudo pronto um termo de
verificacdo de obras, verificando se aquilo tem e o que ndo tem o parcelamento oferece um
cronograma fisico, e financeiro, para a execucdo das obras. Entdo, aquilo que ndo tem ele
oferece um cronograma fisico e financeiro, e aquilo que tem o Grupar ja fez o relatorio, ja
deu o termo, que no caso nés temos o Ouro Vermelho, que foi feito em 4 de 2011, Jardim
Botanico V, 3 de 2011, o Jardim Botéanico V A, 3 de 2011. O Jardim América, em 4 de 2012.
O Dom Bosco, 11 de 2012. O Setor Habitacional Dom Bosco, QI 30, QL 30 e QL 32, 11 de
2012. Setor Habitacional Boa Vista, 12 de 2012. Consideracdes finais: o objetivo principal
das regularizacbes é primar pela manutencdo dos moradores em compatibilidade com as
diretivas urbanisticas e ambientais. A manutencdo dos parcelamentos é uma determinagéo
legal prevista no Estatuto das Cidades, no Plano Diretor de Ordenamento Territorial do DF e
a remocgdo dos parcelamentos implicaria em um severo desgaste social. A regularizagdo
fundiaria consiste em um conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais
que visa a regularizagdo de assentamentos irregulares e a titulacdo de seus ocupantes de

modo a garantir o direito social & moradia e o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da
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propriedade urbana e o direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado. Na anélise dos
projetos de regularizacdo propostos, houve compatibilizacdo dos aspectos urbanisticos e
ambientais. A regularizacio e norteada por toda a legislagio sobre o assunto em vigor. E isso
gente. O relatorio, eu gostaria de pedir aos senhores que ele basicamente ele diz o que esta na
apresentacdo, nos ressaltamos a questdo hoje do proprio PDOT dizer da condi¢do da
regularizacdo. Que ela pode e dentro do art. 122, inciso IV que eu fago questdo de ler para os
senhores: realizar a regularizacdo fundiéria em etapas de acordo com as peculiaridades do
empreendimento, viabilizando solugdes concomitantes, sequenciais e alternadas para as
questdes urbanisticas, ambientais, fundiarias e cartorarias. O que quer dizer que 0 processo
de regularizacdo ele pode, e deve ser feito, dentro da condicdo de fazer uma etapa, apos
outra, até chegar ao cartdrio, porque se ndo nds vamos tentar criar uma situacdo de
regularizar, dentro do aspecto formal, em todos os sentidos nds vamos ficar mais 20, 30, 40
anos, 50 anos tentando fechar um processo s6. Uma questdo que nds temos que salientar
sempre: existe uma regularizacdo ideal e existe uma regularizagdo possivel. Hoje, tanto
moradores, quanto Governo, nds observamos que buscam uma regularizacdo possivel,
porque primeiro: quanto mais tempo passa mais dificil fica vocé voltar atras e adequar aquela
situacdo da legislacdo anterior. Tanto é que veio tanto o PDOT, quanto a prépria Lei Minha
Casa Minha Vida, o proprio Estatuto das Cidades estabelecerem regras prdprias de
regularizacdo, porque é muito mais dificil regularizar aquilo que j& existe do que vocé passar,
do que vocé aprovar algo novo, onde vocé pode mexer em um projeto, vocé pode
desconstituir lote, vocé pode aumentar uma rua, vocé pode criar novos lotes. N6s estamos
tratando de questfes que ja existem e j& estdo |4 ha tantos anos, e que precisam ser
regularizadas. Eu pergunto aos senhores se 0s senhores querem que eu leia o relatério todo
Ou se eu posso ir direto ao voto? Posso ir direto ao voto? Pelas razGes expedidas neste
parecer a conselheira vota no sentido de que sejam aprovados projetos de regularizagéo, de
parcelamento do solo denominados: Jardim Boténico V, processo n° 030.012.901/1989,
Jardim Boténico V-A, processo n° 111.001.925/ 2010, Ouro Vermelho Il. Processo n°

390.000.256/2009, Vivendas Friburgo, processo n° 030.006.831/1992, Jardim Ameérica,
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processo n° 020.000.069/1990, Marissol, processo n° 390.000.048/2010, Privé Residencial
La Font, processo n° 030.011.535/1990, trecho | do Setor Habitacional Boa Vista, processo
n° 111.001.310/2001 e QI 30, QL 30, QL 32, PQUM Parque Ecol6égico Dom Bosco AE 1 e
AE 4, Setor Habitacional Dom Bosco, processo n° 111.000.298/2001. Por atenderem as
normas vigentes e aos estudos realizados com as seguintes condicionantes: nas &reas ja
ocupadas de forma consistente em carater irreversivel condicione-se a inclusdo nos MDS,
RPS a exigéncia de cobranca de outorga onerosa do direito de construir ODIR, onde couber.
Que até o término do licenciamento ambiental pelo IBRAM sejam calculadas e atribuidas
aos responsaveis as devidas compensacBes ambientais pela implementagdo dos
parcelamentos, conforme determina a legislacdo vigente”. Aberta a palavra para
esclarecimentos. O Conselheiro Mauricio Canovas Segura, da Secretaria de Estado de Obras,
pediu esclarecimentos com relacdo & macrodrenagem, pois ndo entendeu como vai ser a
execugdo, a responsabilizacdo de quem vai fazer e como vai ser. A Conselheira Jania
Bittencourt Alves de Lima esclareceu que quanto & macrodrenagem, had uma macrodrenagem
prevista para o Setor Habitacional Jardim Botanico e uma prevista para o Setor Habitacional
Grande Colorado. O Conselheiro Fernando Aradjo Negreiros, da Secretaria de Estado de
Regularizacdo de Condominios do Distrito Federal, complementou informando que a area do
Jardim Boténico é publica. O Conselheiro Mauricio Canovas ainda perguntou se existe
alguns desses lotes que seja particular, e que tenha problema de macrodrenagem? Ao que a
Conselheira Junia Bittencourt Alves de Lima respondeu que na realidade os projetos de
macrodrenagem, por exemplo, ndo se pode falar em macrodrenagem para o Arapoanga, pois
jé seria uma proposta de governo, por ter proprietarios distintos. Bem como néo se pode falar
de macrodrenagem para o Setor Estrada do Sol, porque também tém proprietérios distintos.
Em seguida, o Presidente Substituto Geraldo Magela chamou cada processo separadamente a
votacdo, ficando assim votados: Processo n° 030.011.535/1990, aprovado por 18 votos
favoraveis, nenhum voto contrario e nenhuma abstencdo. Processo n° 390.000.256/2009,
aprovado por 18 votos favoraveis, nenhum voto contréario e nenhuma abstencéo. Processo n°

020.000.069/1990, aprovado por 18 votos favoraveis, nenhum voto contrério e nenhuma
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abstencdo. Processo n° 030.012.901/1989, aprovado com 18 votos favoraveis, nenhum voto
contrério e nenhuma abstencdo. Processo n° 111.001.925/2010, aprovado com 18 votos
favoraveis, nenhum voto contrario e nenhuma abstencdo. Processo n° 390.000.048/2010,
aprovado por 18 votos favoraveis, nenhum voto contrério e nenhuma abstencéo. Processo n°
111.000.298/2001, aprovado por 18 votos favoraveis, nenhum voto contrario e nenhuma
abstencdo. Processo n° 111.000.298/2001, sdo dois processos com 0 mesmo nimero porque
é do Setor Habitacional Dom Bosco, foi aprovado por 18 votos favoraveis, nenhum voto
contrario e nenhuma absten¢do. Processo n° 111.001.310/2001, foi aprovado por 18 votos
favoraveis, nenhum voto contrario e nenhuma abstencdo. Processo n° 030.006.831/1992,
aprovado com 18 votos favoraveis, nenhum voto contrario e nenhuma abstengdo. Esgotado

todos os pontos da pauta, a sesséo foi encerrada pelo Presidente Substituto Geraldo Magela.

GERALDO MAGELA PEREIRA
Presidente Substituto

ADALBERTO VALADAO JUNIOR BENNY SCHVARSBERG
Conselheiro — SINDUSCON/DF Conselheiro — FAU/UnB
ADJANIO FRANCISCO DOS SANTOS HEBER NIEMEYER BOTELHO
Conselheiro - CONAM Conselheiro — SEFAZ
ALBERTO ALVES DE FARIA CRISTIANE COLLET BATTISTON
Conselheiro — CAU/DF Conselheira — Casa Civil
ANA CLAUDIA TEIXEIRA PIRES JANE TERESINHA DA COSTA DIEHL
Conselheira — SDE Conselheira — SEDHAB
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FERNANDO ARAUJO NEGREIROS
Conselheiro - SERCOND

FRANCISCO ERTO CARVALHO DE
ARAUJO
Conselheiro - FAMIBRE

FRANCISCO JOSE DE BRITO MORAIS
Conselheiro — SEAGRI

GENESIO VICENTE
Conselheiro — SEPLAN

HAMILTON PEREIRA DA SILVA
Conselheiro — SECULT

JORGE GUILHERME FRANCISCONI
Conselheiro - TERRACAP

JUNIA BITTENCOURT ALVES DE
LIMA
Conselheira— UNICA/DF

MAURICIO CANOVAS SEGURA
Conselheiro — SO

MARA VIEGAS
Conselheira — ST

PAULO ROBERTO DE MORAIS
MUNIZ
Conselheiro — ADEMI

PERSIO MARCO ANTONIO DAVISON
Conselheiro — Associagéo Civil Rodas da
Paz

REJANE PIRES DE SOUSA
Conselheira — MNLM/DF

SALVIANO ANTONIO GUIMARAES
BORGES
Conselheiro - CODEPLAN

SIGEFREDO NOGUEIRA DE
VASCONCELOS
Conselheiro — CMP/DF

THIAGO TEIXEIRA DE ANDRADE
Conselheiro — IAB
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